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СОСТАВ ПРОЕКТА
1. Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории
2. Материалы по обоснованию проекта планировки территории
I. ОСНОВНАЯ (УТВЕРЖДАЕМАЯ) ЧАСТЬ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ

1. Положение о размещении объектов капитального строительства
Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства местного значения и их характеристики
Таблица 1
	№ объекта на чертеже
	Объект
	Вид разрешенного использования
	Предельное

кол-во этажей/Этажность
	Общая площадь, кв.м
	Площадь участка,
га
	Расположение

	1
	Магазины 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	2/2
	до 1500,0
	0,0673
	восточная часть проектируемой территории


1.  Красные линии
В соответствии с действующим законодательством красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования., границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги.  Территории общего пользования – территории которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, проезды, улицы, набережные, скверы, бульвары).

Проектом предусматривается установление красных линий, с учетом сложившегося кадастрового деления территории с привязкой к системе координат МСК-33. Координаты точек представлены в таблице.

Ведомость координат характерных точек поворота красных линий

                                                                                     Таблица 1
	Номера
характерных

точек
	Координаты

	
	х
	у

	1
	204127,97
	364477,91

	2
	204160,15
	364480,60

	3
	204184,38
	364447,34

	4
	204198,82
	364447,34

	5
	204198,82
	364348,36

	6
	204180,12
	364348,17

	7
	204183,34
	364332,72

	8
	204185,74
	364313,70

	9
	204188,24
	364283,61

	10
	204183,44
	364222,04

	11
	204185,90
	364186,93

	12
	204186,23
	364167,56

	13
	204178,50
	364158,65

	14
	204221,39
	364115,86

	15
	204203,28
	364097,71

	16
	204161,83
	364138,88

	17
	204143,26
	364172,02

	18
	204137,45
	364218,59


ОСНОВНАЯ  ( УТВЕРЖДАЕМАЯ ) ЧАСТЬ

ПРОЕКТА  ПЛАНИРОВКИ  ТЕРРИТОРИИ

Графическая часть

II. МАТЕРИАЛЫ  ПО  ОБОСНОВАНИЮ  ПРОЕКТА  

ПЛАНИРОВКИ  ТЕРРИТОРИИ

Общие сведения
 Проект планировки территории в г.Гороховце по ул.Гагарина, площадью 3,2га  выполнен в соответствии с договором № 85 от 16 декабря 2019 год. Заказчик  - Дежурнова Олеся Сергеевна.
В качестве геоподосновы градостроительной документации использовались материалы инженерно-геодезических изысканий М 1:1000, выполненные ООО НПО «Геосервис» (Предоставлены Заказчиком в электронном виде).
            Граница проектирования принята согласно заданию на проектирование.
Основанием для разработки проекта планировки является:

- Постановление Губернатора Владимирской области от 17.12.2013 № 1390 « Об утверждении государственной программы Владимирской области «Обеспечение доступным и комфортным жильем населения Владимирской области»»
- Муниципальная программа Гороховецкого района «Обеспечение доступным и комфортным жильем населения Гороховецкого района», утвержденная постановлением администрации Гороховецкого района от 27.11.2013  № 1859
      Целью проекта планировки являются:

Обеспечение устойчивого развития территории, установление параметров ее развития. 

Выделение элементов планировочной структуры, установление красных линий.
       Задачи проекта:

- установление красных линий с выделением территорий общего пользования;
- развитие социальной инфраструктуры;

- определение мест допустимого размещения зданий и сооружений.
Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территории (статья 42 Градостроительного Кодекса РФ). Утвержденные в составе проекта планировки параметры планируемого развития элементов планировочной структуры определяют содержание проектов межевания.
     При выполнении работ по проектированию были использованы следующие нормативные документы:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации (по состоянию на 01.03.2011г.)

2. Областные нормативы градостроительного проектирования Планировка и застройка городских округов и поселений Владимирской области

3. СП 30-102-99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства

4. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. 

          №136-ФЗ

5. СниП 2.01.02-85* Противопожарные нормы

6. СниП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения

7. СниП 2.05.02-85 Автомобильные дороги

8. СниП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения

9.      СниП 31-02-2001 Дома жилые одноквартирные

10.      СанПиН 2.1.4.1110-02  Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения

11. СниП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».

     При разработке проекта планировки были учтены следующие документы:

1. Генеральный план МО город Гороховец, утвержденный решением Совета народных депутатов МО г.Гороховец;
1. Размещение проектируемой территории в планировочной структуре населенного пункта 
     Проектируемый участок площадью 3,2 га расположен в юго-восточной части города Гороховец, в кадастровом квартале 33:09:010402. 
Удаленность проектируемого участка от областного центра г.Владимира – 152 км;  
2.  Современное использование территории.

 Планировочные ограничения.

В настоящее время территорию участка проектирования занимает малоэтажная жилая застройка улицы Гагарина и переулка Гагарина, с развитой инженерной инфраструктурой, а также существующая улично-дорожная сеть обеспечивающая удобные, быстрые и безопасные транспортные связи со всеми функциональными зонами. В границах проектирования существуют объекты торговли и объекты инженерной инфраструктуры.
Инженерная инфраструктура территории включает: газопровод высокого давления ПЭ диам.160, газопровод низкого давления Ст диам. 159, трансформаторную подстанцию, линии электропередачи 0,4кВ, линии электропередачи высокого напряжения 6кВ, наличие подземной прокладки силового кабеля 6кВ и кабеля связи,  а также сети водопровода и канализации.
Также на территории расположены отмежеванные и поставленные на кадастровый учет земельные участки: земли многоквартирных домов, земли под объектами торговли, земли для производственных целей, земли для ведения личного подсобного хозяйства, земли для гаражного строительства
             2.1. Зоны с особыми условиями использования территории проектирования
     К зонам с особыми условиями использования территории относятся охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ.

Охранные зоны (санитарные разрывы) инженерных сетей

     В соответствии со СниП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» все инженерные сети (водопроводы, канализационные коллекторы, теплосети, газопроводы, кабели) необходимо обеспечить санитарными зонами во избежание несчастных случаев, аварий и прочих возможных неисправностей.
На проектируемой территории действуют следующие планировочные ограничения - охранные зоны: линии электропередачи высокого напряжения 6кВ  с охранной зоной 10м ; линии электропередачи 0,4кВ  с охранной зоной 2м;  трансформаторная подстанция с охранной зоной  10м по периметру объекта; силовой кабель  и кабель связи, подземной прокладки, с охранной зоной 0,6м ; газопровод высокого давления с охранной зоной  8м ; газопровод низкого давления с охранной  2 м,  сети водопровода с охранной зоной 5 м до фундаментов зданий и сооружений, и сети канализации  с охранной зоной 3м.
Охранная зона проходит по обе стороны от линейных объектов.

     Для обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации сетей, отводятся земельные участки, устанавливаются санитарные разрывы, минимально допустимые расстояния от сетей до зданий и сооружений.

Санитарно-защитные зоны

     В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом « О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 № 52-ФЗ вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования (далее – санитарно-защитная зона (СЗЗ)), размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами. По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объектов в штатном режиме.

     Размер санитарно-защитной зоны и рекомендуемые минимальные разрывы устанавливаются в соответствии с главой VII и приложениями 1-6 к санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных и индивидуальных дачных  и садово-огородных участков, а 

также другие территории с нормируемыми показателя качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
Перечень объектов инженерной инфраструктуры – основных источников                            загрязнения  и их санитарно-защитные зоны

                                                                                                                                  Таблица 3
	№ п/п
	Наименование предприятий и объектов инженерной инфраструктуры
	Класс санитарной опасности
	Размер СЗЗ, м

	1
	Трансформаторная подстанция
	
	10

	2
	ЛЭП 0,4 кВ (существующая)
	
	2

	3
	ЛЭП 6 кВ (существующая)
	
	10

	4
	Кабель связи (существующий)
	
	0,6

	5
	Силовой кабель 6кВ (существующий)
	
	0,6

	6
	Канализация самотечная (существующая)
	
	3

	7
	Водопровод (существующий)
	
	5

	8
	Газопровод высокого давления (существующий)
	
	8

	9
	Газопровод низкого давления (существующий)
	
	2


3. Архитектурно-планировочная организация территории
        Основными задачами территориального планирования являются создание комфортной среды для проживания населения, четкое функциональное зонирование территории, организация инженерного обеспечения, а также транспортного и социально-культурного обслуживания.

Функциональное зонирование территории предполагает наличие следующих зон:


- зоны малоэтажной жилой застройки;


- зоны общественно-делового назначения;


- зоны транспортной инфраструктуры;


- зоны озеленения общего пользования;

     - зоны объектов инженерной инфраструктуры.

Данным проектом планировки территории:

- устанавливаются красные линии;

- формируется зона  под размещение объекта торговли.
Планировочное решение разрабатывалось с учетом сложившейся застройки улицы Гагарина. Территория ранее сгоревшего жилого дома предлагается к размещению торгового здания, которое будет обслуживать население не только района улицы Гагарина, но и прилегающих домов развивающейся жилой застройки.
 Баланс проектного решения
Таблица 4
	            Наименование
	Показатель           территории
	Примечания

	
	м2
	%
	

	Площадь участка
	3 2000
	100
	

	Площадь застройки:
	19211
	
	60
	

	Малоэтажная жилая застройка
	18049
	
	
	

	Площадь дорожного асф./бет покрытия 
	1605
	5,0
	

	Площадь тротуарного асф./бет покрытия
	864
	2,7
	

	Площадь озеленения
	10320
	32,3
	


4.  Объекты культурного наследия
В соответствии со статьей 34 Федерального закона №73 от 25 июня 2002 г. «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.

Охранная зона - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений.

Зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.

В соответствии со статьей 34.1 Федерального закона №73 защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям и в границах которых в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.

Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, некрополей, захоронений, расположенных в границах некрополей, произведений монументального искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных в границах достопримечательного места, в которых соответствующим органом охраны объектов культурного наследия установлены предусмотренные статьей 56.4 Федерального закона требования и ограничения.
Границы территорий объектов культурного наследия

    На проектируемом участке территории г.Гороховце памятники градостроительства и архитектуры, памятники археологии, истории градостроительства и архитектуры отсутствуют.
5. Инженерное обеспечение
5.1. Водоснабжение 

Источник водоснабжения - существующий водопровод Ø110 мм (материал-ПВХ). Проектом предлагается перекладка участка существующего водопровода в северной части проектируемой территории 

5.2. Водоотведение

Схема водоотведения

 Водоотведение хозяйственно-бытовых сточных вод существующей застройки осуществляется в существующую сеть канализации Ø150 мм (материал- керамика).

Канализация поверхностного стока

Поверхностный сток (дождевые и талые воды) по рельефу местности поступает в естественные водоприемники (канавы, овраги).

Для проектируемой территории отведение поверхностного стока предусматривается в пониженную часть в северной части проектируемой территории.

5.3. Газоснабжение

Потребители в границах проектируемой территории подключены к  существующим газораспределительным сетям  (ул. Гагарина и переулка Гагарина).

В качестве поквартирных источников тепла в существующих жилых домах применяются  настенные газовые котлы с закрытой камерой сгорания.
5.4. Электроснабжение

Электроснабжение существующей малоэтажной застройки осуществляется от городских сетей электроснабжения. Присоединение потребителей проектируемой территории к электрической энергии выполнено согласно ранее разработанному проекту планировки.

Потребителями электрической энергии являются жилые дома. Расчет электрических нагрузок выполнен согласно РД 34.20.185-94 «Инструкции по проектированию городских электрических сетей», СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий».

Марка и сечения кабельных линий выбираются на последующих стадиях проектирования при наличии геологии и проектов внутренних сетей потребителей электрической энергии.

Наружное освещение
Освещение улиц и дорог осуществляется от существующих уличных светильников. Питание наружного освещения предусматривается от трансформаторных подстанций. 

Электрические сети 0,4 кВ проектируемой территории являются экологически чистыми установками и негативного физического воздействия на окружающую природную среду не оказывают.

6. Улично-дорожная сеть
Зона существующей улично-дорожной сети проектируемой территории занимает 0,24га, что составляет 7,7 % от всей территории. 

Транспортная сеть представляет собой  систему улиц, проездов, стоянок и распланирована таким образом, чтобы обеспечить подъезд к каждому жилому дому. Дороги, проезды и тротуары имеют асфальтовое покрытие.

Ширина проезжей части улицы Гагарина составляет 6 метров, движение двухстороннее. Тротуары выполнены шириной 2м. Ширина дорожного полотна проездов – 3м. Возле домов имеются стоянки автомобилей с асфальтовым покрытием. Часть дорог по переулку Гагарина имеют  щебеночное покрытие.
7. Основные технико-экономические показатели
                                                                                                                     Таблица 5
	№
	Показатель
	Единица измерения
	Количество
	Примечание

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Территория в границах проектирования
	м2
	3 2000
	

	
	
	
	
	

	1.2
	Территория  застройки в границах красных линий, в том числе:
	м2
	19044
	

	
	1.2.1   Территория малоэтажной жилой  застройки
	м2
	18049
	

	
	1.2.2   Территория общественно-делового назначения (магазин)
	м2
	995
	

	1.3
	Территория общего пользования, в том числе:
	м2
	12789
	

	
	1.3.1.
	Дороги, улицы, проезды, тротуары
	м2
	2469
	

	
	1.3.2
	Территория озеленения
	м2
	10320
	

	1.4
	Территория объектов инженерной инфраструктуры
	м2
	167
	

	
	
	
	
	

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения всего, в том числе:
	чел
	336
	

	2.2
	Плотность населения
	чел/га
	105
	

	
	
	
	
	

	3
	Жилая малоэтажная застройка
	
	
	

	3.1
	Трехэтажные  многоквартирные дома
	объект
	1
	

	3.2
	Двухэтажные многоквартирные дома
	объект
	5
	

	3.3
	Одноэтажные двухквартирные дома
	объект
	3
	

	
	
	
	
	


МАТЕРИАЛЫ  ПО  ОБОСНОВАНИЮ

ПРОЕКТА  ПЛАНИРОВКИ  ТЕРРИТОРИИ

Графическая часть

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Официальные термины и определения в строительстве, архитектуре и жилищно-коммунальном комплексе. – Москва: ФГУП «ВНИИНТПИ», 3-е изд.(с изменениями и дополнениями), 2006 г.

1.Потребительские свойства территории – сумма факторов любого вида территории, служащих для удовлетворения необходимых нужд существования человеческого сообщества (групп населения).

2.Планировочные ограничения – все виды природных (ресурсных, рудных и нерудных запасов), экологических, эстетических, исторических, антропогенных, социальных и экономических ограничений.

3.Территориальный ресурс (запас или источник доходов) – вычлененная (определенная) территория, полученная в результате наложения всех видов планировочных ограничений для реализации потребительских свойств жизнедеятельности человеческого сообщества (групп населения) или размещения локальных объектов, обеспечивающих «точки роста» поселений и муниципальных образований.

4.Функциональное зонирование – процесс и результат проектного разделения территории на функциональные зоны, которые включают в себя:

4.1.Функциональная зона – территориальная зона поселения с ясно выраженной преобладающей функцией ее градостроительного использования – например, селитебная зона, производственная зона, коммунально-складская зона и др.

4.2.Жилая зона – функциональная зона, предназаначенная для размещения жилых кварталов, общественных центров и учреждений культурно-бытового назначения, обслуживающих население.

4.3.Инфраструктура (лат. Infra – под) – совокупность инженерных и коммунальных подсистем (транспорт, энергоснабжение, водоснабжение и др.), обеспечивающих функционирование любого вида поселения как целостной градостроительной системы.

4.4.Инженерно-техническая инфраструктура – совокупность передающих и распределяющих сетей, устройств и головных сооружений, составляющих систему инженерно-технического обеспечения.

4.5.Производственная зона – функциональная зона, предназначенная для размещения производственных предприятий и связанных с ними инженерных сооружений и обслуживающих устройств.

4.6.Зона сельскохозяйственного использования – функциональная зона незастроенной части территории, предназначенная для использования в сельскохозяйственных целях

4.7.Рекреационная зона – функциональная зона, предназначенная для организации и проведения разнообразных форм массового отдыха населения.

4.8.Зона специального назначения – территориальные зоны планировочных объектов, используемые для различных нестандартных видов градостроительного использования.

4.9.Резервная зона – функциональная зона, оставленная как резерв для будущего использования по данному функциональному назначению (например, резервная селитебная зона и т.д.)

5.Планировочная структура – модель пространственной организации территории, представляющая ее в виде системы планировочных центров и осей, планировочных районов и зон. – структура планировочной организации территории, выражаемая в составе и особенностях взаимного расположения промышленных и селитебных территорий, а также в соподчиненности элементов селитебной зоны. Понятие планировочной структуры задает конфигурационные признаки – линейная, центрическая, компактная, радиальная, радиально-кольцевая, расчлененная и рассредоточенная (групповая) планировочные структуры.
6.Планировочные оси – коммуникации или коридоры коммуникаций реализующих внешние связи планировочных центров.
7.Водно-планировочные оси – долины рек и их притоков, а также территории, прилегающие к ним, являются наиболее ценными для градостроительного и хозяйственного освоения. Вдоль них формируются основные рекреационные зоны.
8.Природный каркас – совокупность четко выраженных природных компонентов (лесные территории, открытые пространства, гидрографическая сеть рек и озер и др.) составляющих структурную природную основу (каркас) урбанизированных территорий.

9.Экологический каркас – система взаимосвязанных озелененных территорий и открытых водных пространств, образующих основу сохранения экологического равновесия данной территории






























































































































































































































































































































































































































































































































































































































