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)ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Официальные термины и определения в строительстве, архитектуре и жилищно-коунальном комплексе. – Москва: ФГУП «ВНИИНТПИ», 3-е изд.(с изменениями и дополнениями), 2006 г.
1.Потребительские свойства территории – суа факторов любого вида территории, служащих для удовлетворения необходимых нужд существования человеческого сообщества (групп населения).
2.Планировочные ограничения – все виды природных (ресурсных, рудных и нерудных запасов), экологических, эстетических, исторических, антропогенных, социальных и экономических ограничений.
3.Территориальный ресурс (запас или источник доходов) – вычлененная (определенная) территория, полученная в результате наложения всех видов планировочных ограничений для реализации потребительских свойств жизнедеятельности человеческого сообщества (групп населения) или размещения локальных объектов, обеспечивающих «точки роста» поселений и муниципальных образований.
4.Функциональное зонирование – процесс и результат проектного разделения территории на функциональные зоны, которые включают в себя:
4.1.Функциональная зона – территориальная зона поселения с ясно выраженной преобладающей функцией ее градостроительного использования – например, селитебная зона, производственная зона, коунально-складская зона и др.
4.2.Жилая зона – функциональная зона, предназначенная для размещения жилых кварталов, общественных центров и учреждений культурно-бытового назначения, обслуживающих население.
4.3.Инфраструктура (лат. Infra - под) – совокупность инженерных и коунальных подсистем (транспорт, энергоснабжение, водоснабжение и др.), обеспечивающих функционирование любого вида поселения как целостной градостроительной системы.
4.4.Инженерно-техническая инфраструктура – совокупность передающих и распределяющих сетей, устройств и головных сооружений, составляющих систему инженерно-технического обеспечения.
4.5.Производственная зона – функциональная зона, предназначенная для размещения производственных предприятий и связанных с ними инженерных сооружений и обслуживающих устройств.
4.6.Зона сельскохозяйственного использования – функциональная зона незастроенной части территории, предназначенная для использования в сельскохозяйственных целях
4.7.Рекреационная зона – функциональная зона, предназначенная для организации и проведения разнообразных форм массового отдыха населения.
4.8.Зона специального назначения – территориальные зоны планировочных объектов, используемые для различных нестандартных видов градостроительного использования.
4.9.Резервная зона – функциональная зона, оставленная как резерв для будущего использования по данному функциональному назначению (например, резервная селитебная зона и т.д.)
5.Планировочная структура – модель пространственной организации территории, представляющая ее в виде системы планировочных центров и осей, планировочных районов и зон. – структура планировочной организации территории, выражаемая в составе и особенностях взаимного расположения промышленных и селитебных территорий, а также в соподчиненности элементов селитебной зоны. Понятие планировочной структуры задает конфигурационные признаки – линейная, центрическая, компактная, радиальная, радиально-кольцевая, расчлененная и рассредоточенная (групповая) планировочные структуры.
6.Планировочные оси – коуникации или коридоры коуникаций реализующих внешние связи планировочных центров.
7.Природный каркас – совокупность четко выраженных природных компонентов (лесные территории, открытые пространства, гидрографическая сеть рек и озер и др.) составляющих структурную природную основу (каркас) урбанизированных территорий.
8.Экологический каркас – система взаимосвязанных озелененных территорий и открытых водных пространств, образующих основу сохранения экологического равновесия данной территории.
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)Введение
Разработка документации по планировке территории площадью 31,69 га выполняется на основании задания на выполнение работ по разработке проекта планировки  земельного участка для строительства объектов малоэтажного индивидуального жилищного строительства в д. Великово.
Целью настоящей работы является размещение новых объектов жилого и нежилого назначения, развитие инженерной инфраструктуры в соответствии с современными требованиями, действующими градостроительными, противопожарными и санитарными нормативами, совершенствование системы культурно-бытового обслуживания населения, организация основных транспортно-пешеходных связей, благоустройство территории.
1. Основные задачи:
- создание безопасной и благоприятно среды для жизнедеятельности населения;
- обеспечение пространственной целостности территории, функциональной проработке планировочного решения;
- сохранения природного наследия;
- обеспечение рационально использования территории и территориальных ресурсов в целом.
- определение границ зон ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду;
- разработка концепции развития улично-дорожной сети и движения транспорта
-межевание территории
- расчет баланса территории
-  определение основных технико-экономических показателей застройки.

Граница проектирования принята согласно заданию на проектирование.
Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территории (часть 9 статьи 42 Градостроительного Кодекса РФ ). Утвержденные в составе проекта планировки параметры планируемого развития элементов планировочной структуры определяют содержание проектов межевания.

При выполнении работ по проектированию были использованы следующие нормативные документы:
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации (по состоянию на 21.07.2014г.)
2. Областные нормативы градостроительного проектирования Планировка и 
застройка городских округов и поселений Владимирской области
3. СП 30-102-99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного 
строительства
4. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. 
№136-ФЗ
5. СНиП 2.01.02-85* Противопожарные нормы
6. СНиП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения
7. СНиП 2.05.02-85 Автомобильные дороги
8. СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения
9. СНиП 31-02-2001 Дома жилые одноквартирные
10. СанПиН 2.1.4.1110-02  Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения
11. СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».

При разработке проекта планировки были учтены следующие документы:
1. Генеральный план МО Куприяновское
2. Правила землепользования и застройки МО Куприяновское.
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)2.Местоположение проектируемой территории

Отводимый участок, площадью 316918,206 м2, расположен в северной части д. Великово муниципального образования Куприяновское, Гороховецкого района, Владимирской области. 
По Данный земельный участок входит в состав участка  с кадастровым номером: 33:09:020282:88, который подлежит разделению после утверждения документации по планировке территории.

Удаленность проектируемого участка:
- от областного центра г.Владимира – 154,0км;
- от районного центра - 4,0 км.

 Удаленность от ближайших населенных пунктов:
- д. Лучинки – 0,2 км.
- п. Галицы – 1,0 км.

Подъезд к проектируемому участку осуществляется от восточной границы д. Великово по автомобильной дороге регионального значения Гороховец - ст. Гороховец - Тумботино.

С южной стороны участок граничит с участками жилой застройки улицы Полевая, д. Великово, с северной стороны с д. Лучинки, с западной стороны  пахотными землями.

































3. Природно-климатические характеристики участка
3.1. Климат
Климат  умеренно-континентальный. Территория относится к зоне II–В, согласно климатическому районированию территории страны для строительства.
-   расчетная  зимняя  температура  наружного  воздуха  наиболее  холодной   пятидневки  -  минус 280 С;
-   расчетная  зимняя  температура  наружного  воздуха  наиболее  холодных суток  -  минус  33оС; 
-  глубина снежного покрова 41 см, глубина промерзания почв 86 см;
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)- нормативная  снеговая  нагрузка-126 кгс/м2;
- среднегодовое количество осадков составляет 549 , из которых половина 

выпадает за период с температурой выше 10°С.
- преобладающими являются ветры зимой - западного, весной - северо-западного, летом - западного и северо-западного, осенью - юго-западного и 
северо-западного направлений, средняя скорость преобладающих ветров по сезонам в среднем составляет зимой - 4,0 м/сек, весной - 3,8 м/сек, летом - 3,1 м/сек, осенью - 3,4 м/сек.
-  нормативный  скоростной  напор  ветра(1 район)-23 кгс/м2 (0,23 мПа);
-  зона  влажности – нормальная.

Повторяемость ветра, % 
Таблица 1
	
	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ

	Январь
	13
	8
	4
	12
	21
	23
	7
	12

	Июль
	17
	13
	8
	6
	9
	14
	14
	19



Средняя скорость ветра, м/с							
Таблица 2
	
	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ

	Январь
	3,9
	3
	2,4
	12
	3,3
	4,5
	4,3
	4,1

	Июль
	3,9
	3,1
	2,3
	3,4
	2,4
	2,9
	3,1
	3,5
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Климатические условия  района проектирования благоприятны для градостроительного и хозяйственного освоения.

3.2. Гидрография
На проектируемой территории гидрографические объекты отсутствуют. Ближайший  крупный водоем – река Клязьма в 1,5 км северо-восточнее  проектируемого участка. 

3.3. Инженерно-геологические условия

Территория  участка в геологическом строении мало изучена. На следующей стадии проектирования  необходимо произвести геологические изыскания участка.

3.4 Почвы и растительность.
На территории преобладают  легкие суглинки и супесчаные почвы.
Почвенно-климатические условия территории являются благоприятными для произрастания древесной и кустарниковой растительности.
Основной вид растительности – луговая. 
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)4. Современное использование территории проектирования.

   В  настоящее время на  проектируемом  участке  находятся сельскохозяйственные угодья, ранее используемые как пашни. Восточная сторона участка поросла деревьями и кустарником.  По территории проходит ВЛ-10 кВ, межпоселковый газопровод г. Гороховец - д. Великово- п.Галицы Гороховецкого района, иное капитальное строительство отсутствует. 
Территория  представляет собой площадку свободную от застройки с равномерными уклонами (самая высокая отметка высот – 89,4, самая низкая - 80,0). 

Зоны с особыми условиями использования территории проектирования

Анализ экологического состояния и природных особенностей проектируемой территории выполнен в соответствии с требованиями градостроительного, земельного, водного законодательства, санитарно-экологических нормативов и требований, предъявляемыми к проектируемой территории.
К зонам с особыми условиями использования территории относятся охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее объекты культурного наследия),водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ.
При разработке схемы границ зон с особыми условиями использования, земель не пригодных для жилищного строительства выявлено не было.
По территории проходит ВЛ-10 кВ, межпоселковый газопровод г. Гороховец - д. Великово- п.Галицы Гороховецкого района

Охранные зоны (санитарные разрывы) инженерных сетей
В соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» все инженерные сети (водопроводы, канализационные коллекторы, теплосети, газопроводы, кабели) необходимо обеспечить санитарными зонами во избежание несчастных случаев, аварий и прочих возможных неисправностей..

Охранная зона газораспределительной сети
На проектируемой территории на момент разработки проекта проходит межпоселковый газопровод г. Гороховец - д. Великово- п.Галицы Гороховецкого района. 
Проектом предусмотрено строительство газопроводов от существующей ШРП находящейся в 15метрах южнее проектируемой территории 
Охранная зона газораспределительной сети – территория с особыми условиями использования, устанавливаемая вдоль трасс газопроводов и вокруг объектов газораспределительной сети в целях обеспечения нормальных условий её эксплуатации и исключения возможности её повреждения.
На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается:
- строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;
- сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;
- разрушать земельные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;
- перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей.
- огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;
- разводить огонь и размещать источники огня;
- рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и 
мелиоративными орудиями и механизмами на глубине более 0.3 метра;
- открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;
- набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;
- самовольно подключаться к газораспределительным сетям.
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)Зона санитарной охраны водопроводов хозяйственно-питьевого назначения
На проектируемой территории на момент разработки проекта планировки отсутствует водопровод. Для водоснабжения проектируемой территории необходимо строительство скважины за пределами участка (д. Лучинки) и водопроводных сетей от нее.
Санитарная охрана водопроводов обеспечивается санитарно-защитной полосой. В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды, которые определены СанПин 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарно-защитной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» и СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжения. Наружные сети и сооружения».
Ширину санитарно-защитной полосы водоводов следует принимать при наличии грунтовых вод не менее 50 м, при отсутствии грунтовых вод не менее 10 м по обе стороны водопровода. В ее пределах должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.

Санитарно-защитные зоны
     В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом « О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 № 52-ФЗ вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования
(далее – санитарно-защитная зона (СЗЗ)), размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами. По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объектов в штатном режиме.
     Размер санитарно-защитной зоны и рекомендуемые минимальные разрывы устанавливаются в соответствии с главой VII и приложениями 1-6 к санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных и индивидуальных дачных  и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателя качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
[bookmark: _GoBack]На проектируемом участке  и близ его производственных объектов не выявлено.
Для канализования проектируемой территории предполагается использование индивидуальных герметичных септиков, размещаемых на придомовых земельных участках. Санитарно-защитная зона герметичного септика устанавливается в радиусе 5 м от него.



Перечень объектов инженерной инфраструктуры – основных источников загрязнения и их санитарно-защитные зоны
Таблица 3
	№ п/п
	Наименование предприятий и объектов инженерной инфраструктуры
	Класс санитарной опасности
	Размер СЗЗ, м

	1
	ТП (проектируемая) 
	
	10

	2
	ГРП (проектируемая)
	
	20




 (
Изм.
Лист
№ докум.
Подпись
Дата
Лист
13
Пояснительная записка
)Границы территорий объектов культурного наследия
На проектируемой территории памятников градостроительства и архитектуры, памятники археологии, истории и культуры отсутствуют.


Выводы:
Территория, предполагаемая к застройке, характеризуются благоприятными природными, инженерно-геологическими и градостроительными условиями.
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)5.Основные направления развития архитектурно-планировочной и функционально-пространственной структуры территории. Выделение элементов планировочной структуры.

Планировочная структура территории разработана с учетом нормативных документов на основе Генерального плана и Правил землепользования и застройки Муниципального образования Куприяновское. Проектируемая территория располагается в территориальной зоне «С-1 - Зоны сельскохозяйственных угодий». Для использования проектируемой территории в целях жилищного строительства необходимо внесение изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования Куприяновское. Вид устанавливаемой территориальной зоны - «Ж-1 Индивидуальная жилая застройка (1-3 этажа)», «И-2 Зона сооружений и коуникаций инженерной инфраструктуры», «ОД Общественно-деловая зона».
Архитектурно-планировочное  решение проектируемого участка обусловлено заданием на проектирование и  градостроительными требованиями, предъявляемыми к территории. 
К основным линиям регулирования застройки относятся:
 - проектируемые красные линии и линии застройки;
По оценки общего функционального зонирования территории учитывалось совокупность факторов, оказывающих воздействие на проектируемую территорию.
Проектируемая  территория поделена  на несколько функциональные зоны: жилую, общественную и зону инженерной и транспортной инфраструктуры.
Жилая зона  включает в себя  малоэтажную усадебную застройку 1-3 этажа.
Общественная зона состоит из территории предназначенной для размещения объектов торгового и общественного назначения. 
Зона инженерной и транспортной инфраструктуры  включает основные подъезды и улицы, а также проектируемые (ТП, ГРП) инженерные сооружения и инженерные сети: газопровод, водопровод, линия электропередач.

Параметры застройки

Таблица4
	№ п/п
	Параметры
	Единица измерения
	Количество

	1.
	Площадь территории в границах проектирования, в том числе:
	
га
	
31,69

	
	- формируемых земельных участков, планируемых для строительства объектов жилой застройки 
	
га


	
21,38

	
	-территория общественно-делового назначения
	га

	1,76


	
	- территории общего пользования,
территории объектов инженерной инфраструктуры, проездов, 
озеленения и благоустройства
	га
	8,55



	2.
	Плотность застройки
	
	

	
	Коэффициент застройки



	отношение площади застройки всех зданий к площади проектирования
	
17100/316900

 = 0,05

	
	Плотность застройки «брутто»





	отношение общей площади всех зданий и сооружений к площади проектирования
	31080/316900

 = 0,10





	
	
Плотность застройки «нетто»



	
отношение общей жилой площади к площади жилой территории
	
23400/213787,7= 0,11





	3.
	Население
	
	

	
	Численность населения:
	чел.
	468

	
	Плотность  населения*
	чел./га
	15
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)Определение параметров планируемого развития территории

Таблица5

	№ по ГП
	Функциональное назначение объекта капитального строительства
	Площадь территории,
кв.м.
	Максимальная площадь застройки объектов капитального строительства, м2

	
	2
	3
	4

	1-170
	156 усадебных  домов  
	213787,7
	15600

	А
	Здания общественно-делового, торгового назначения
	17617,0
	2500

	Б
	Озеленение
	32000,0
	-

	В
	ТП
	69,5
	18,0

	Г
	ГРП
	448,0
	30,0
















6. Определение параметров планируемого жилищного строительства, строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

6.1. Определение параметров планируемого жилищного строительства

На территории проектирования общей площадью 316918,206 м2; территория жилой застройки площадью равной 213787,73м2 предлагается разместить 156 малоэтажных жилых домов усадебного типа

Параметры планируемого жилищного строительства.
Таблица 6

	№ по ГП
	Наименование
	Показатели на 1 дом/все дома
	Кол-во
	Расчетная
численность
населения (чел.)

	
	
	Общ.площадь дома, м2/домов, м2
	Жилая площадь дома м2/домов, м2
	Площадь застройки дома, м2/домов, м2
	Стр.
объем
дома м3/домов, м3
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	156 жилых домов усадебного типа

	
180/28080
	
150/23400
	
100/15600
	
700/109200

	
156

	
468




     Всего домов 156. Количество жителей в проектируемой застройке 468 чел., коэффициент семейности принят 3 человека.

На участках дома располагаются в соответствии с противопожарными нормами (СНиП 2.01.02-85), а также учитывая нормы инсоляционного режима – не затеняя друг друга. 


6.2. Определение параметров планируемого строительства системы социального обеспечения, необходимой для развития территории

   В проектируемом жилом квартале строительство объектов соцкультбыта не предусматривается, однако в соответствии со СНиП 2.07.01-89*, приложение 7 расчет производится.
Расчет обеспеченности по площадям участков и количества школьников в общеобразовательной школе и детей дошкольного возраста в ДДУ соответствуют следующим показателям:
Таблица 7
	№
	Учреждения
	Е.и.
	Расчетная обеспеченность
	Е.и.
	Размер земельного участка
	Примечание

	
	
	
	на 1000 
жителей
(согласно
ОНГП)
	Рас-
четная
	По 
проекту
	
	Норма 
(согласно
ОНГП)

	Расчетная
	По
 проекту
	

	1
	детское 
дошкольное 
учреждение
	место
	45-56
	23
	-
	м2
	-
	-
	-
	

	2
	обще-
образовательная
школа
	место
	

90
	

46
	-
	м2
	-
	
-
	-
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)3

	магазин
	м2
	100
	51,0
	2500
	га
	0,2-
0,3
	-
	
0,591
	



Необходимое число мест в общеобразовательной школе будет предоставлено в образовательных учреждениях Гороховецкого района.
Необходимые места в детских дошкольных учреждениях будут предоставлены в дошкольных учреждениях Гороховецкого района. 
Другие, необходимые социально-бытовые объекты обслуживания местного и районного значения, располагаются на территории д. Великово а также размещаются на территории проектирования в общественно-деловых зон.  Они полностью обеспечивают потребности населения данной территории.
Структура нормативной базы для определения объемов требуемого культурно-бытового строительства принимается по приложению №7 СНиП 2.07.01-89. Областным нормативам градостроительного проектирования Планировка и застройка городских округов и поселений Владимирской области с учетом новых социально-экономических условий, экономико-географических особенностей и масштаба территории.
Объекты социальной инфраструктуры, обеспечивающие потребность населения могут располагаться как в границах проектирования, так и на территории прилегающих кварталов и районов города при соблюдении радиусов обслуживания.



6.3. Определение параметров планируемого строительства системы транспортного обеспечения, необходимой для развития территории



Зона инженерной и транспортной инфраструктур занимает 8,55 га, что составляет 27% от всей территории, в том числе площадь озеленения 3,2 га, что составляет 10% от всей территории. 
Необходимое развитие улично-дорожной сети:
- строительство новых улиц, проездов, подъездов к жилым домам, общественным зданиям и инженерным сооружениям.
- организация благоустроенных пешеходных зон, аллей и тротуаров.
При проектировании предусмотрена единая система транспорта и улично-дорожной сети в увязке с существующей планировочной структурой  соседних населенных пунктов, обеспечивающая удобные, быстрые и безопасные транспортные связи со всеми функциональными зонами, с другими поселениями системы расселения, населенными пунктами, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами общей сети.  Транспортная сеть представляет собой систему улиц, проездов и распланирована таким образом, чтобы обеспечить подъезд к каждому участку. 
Ширина жилых улиц с двух полосной дорогой в красных линиях –  21,0 м и 26,0 м.
Ширина проездов 11,0 метров
Линия застройки отстоит от красной линии на 5 м. вглубь участков, строительство домов должно производится строго по линии застройки 
На участок запроектировано  три въезда\выезда, со стороны дороги Гороховец - ст. Гороховец - Тумботино.
Система организации проектируемой улично-дорожной сети состоит из:
- пяти улиц в пределах габаритов красных линий 21,0 - 26,0 м; ширина проезжей части 6,0 метров (ширина полосы движения 3,0 метра), движение двухстороннее с организацией тротуаров с обеих сторон проезжей части для движения пешеходов (ширина тротуара 1,5 метра); 
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)- проездов в пределах габаритов красных линий 11,0 метров; ширина проезжей части 5,0 метров. 
Расчет машино/мест:
В соответствии с требованиями областных нормативов градостроительного проектирования «Планировка и застройка городских округов и поселений Владимирской области» усадебная застройка должна иметь 100%-ную обеспеченность машино-местами. К каждому дому запроектирован подъезд и одно парковочное место в границах участка домовладения.
Около зданий общественно делового и торгового назначения  предусмотрены парковки  на 30 машино-мест, исходя из расчета норм расчета автомобильных стоянок Приложение 9, СНиП 2.07.01-89*
Расчет мусорудаления:
Расчет площадок мусорудаления производился исходя из нормы для усадебной застройки – 1 контейнер на 10-15 домов. Расстояние от жилых домов не менее 20 метров, но не более 100 м. В проекте предусмотрено 19 площадок с контейнерами, на каждой площадке размещено по 1 контейнеру, на 1 площадке (северный выезд из проектируемой территории) предусмотрено 3 контейнера. 






































7. Положения, касающиеся защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности

7.1. Оценка воздействия на окружающую среду (ОВОС)  
Комплексная оценка является интегральным показателем, определяющим совокупность факторов воздействия на состояние окружающей среды, проявляющимся в состоянии здоровья и безопасности проживания населения и сохранении природных особенностей территории. Раздел должен содержать комплексную оценку состояния окружающей среды, эколого-градостроительные требования к развитию территорий жилого района, условия зонирования территории для оптимального размещения жилой застройки с учетом фактора природных и экологических ограничений. Данный раздел разрабатывается отдельно.

7.2. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
На территории под проектирование отсутствуют промышленные площадки и вредные производства. 
К числу аварий на электроэнергетических системах относятся:
-аварии на автономных электростанциях с долговременным перерывом электроснабжения всех потребителей;
-аварии на электроэнергетических системах (сетях) с долговременным перерывом электроснабжения основных потребителей или обширных территорий.
Опасности обрыва провода на существующих ЛЭП вследствие сильных снегопадов. 
Опасность  линии электропередач может быть вызвана обрывом провода, что приводит к образованию токов короткого замыкания. Далее происходит нагрев проводов до температуры порядка 1000 о С, что может привести к пожару. Во избежание этого на подстанции должны быть установлены  аппараты защитного отключения. 
1. Риски возникновения аварий на проходящем через участок газопроводе высокого давления. Чтобы предотвратить повреждения газопровода на открытой местности необходимо вдоль трассы его прохождения установить опознавательные знаки в соответствии с ГОСТом и другой нормативной документацией.
ЧС природного характера:
1.Риски возникновения природных пожаров (в результате несанкционированного разведения костров, неосторожного обращения с открытым огнем); неконтролируемое горение лесных угодий в пожароопасный период или вследствие несоблюдения правил пожарной безопасности населением. В это понятие входят лесные пожары, пожары степных и хлебных массивов, торфяные и подземные пожары горючих ископаемых. 
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)7.3. Инженерная подготовка территории предполагает комплекс мероприятий по обеспечению пригодности территории для градостроительного использования, созданию благоприятных условий для труда, быта и отдыха населения.
В соответствии с инженерно-геологическими условиями и архитектурно-планировочным решением намечаются следующие мероприятия:
- подготовка территорий под застройку – вертикальная планировка;
- организация и очистка поверхностного стока дождевых и талых вод;
-  подведение инженерных сетей;
- благоустройство застраиваемых территорий.
Выбор отдельных мероприятий по инженерной подготовке оснований или их сочетания осуществляется на основе технико-экономического сравнения вариантов с учетом однородности состава и сложности грунтов, величины и равномерности сжимаемости, содержания органических включений, изменения толщины слоя в пределах расположения здания или сооружения, возможных величин осадки фундаментов.
На стадии архитектурно-строительных проектов необходимо провести анализ инженерно-геологической обстановки и действующих экзодинамических процессов, так как недооценка сложных природных процессов и явлений может повлечь за собой аварийные ситуации и неоправданные материальные затраты.
Окончательное решение следует принимать после технико-экономического сравнения вариантов, учитывая комплексную стоимость мероприятий по инженерной подготовке, конструктивных решений и эксплуатационных расходов, а также безопасность принятого варианта.
Необходимо обеспечивать соблюдение расчетного гидрогеологического режима грунтов оснований, а также предотвращение развитие эрозийных и других физико-геологических процессов, приводящих к нежелательному изменению природных условий и недопустимым нарушениям осваиваемой территории.
Проведение мероприятий по благоустройству территории проводится после длительной стабилизации осадок насыпных грунтов. На начальный период возможно использование временного благоустройства (временные проезды, дорожки и прочее).
На территориях с высоким стоянием грунтовых вод следует обеспечивать понижение уровня грунтовых вод в зоне капитальной застройки на менее 2 м от поверхности земли. Состав защитных мероприятий и сооружений на подтопленных территориях следует назначать в зависимости от характера подтопления, размеров дренируемой территории, её гидрогеологических, инженерно-геологических и геокриологических особенностей с учетом прогноза изменения уровня грунтовых вод при эксплуатации застройки.

7.4.Охрана окружающей среды
Геологическая среда
При строительстве и эксплуатации любой объект взаимодействует с территорией и геологической средой. Это взаимодействие может выражаться в отчуждении земель для размещения объекта, изменения рельефа при выполнении строительно-планировочных работ, увеличении нагрузки на грунты оснований от веса различных сооружений, изменение гидрогеологических характеристик и условий поверхностного стока, возможной интенсификации на территории опасных геологических процессов.
Основными требованиями по обеспечению экологической устойчивости геологической среды при строительстве и эксплуатации объектов различного назначения является разработка мероприятий по защите площадки и прилегающих территорий от воздействия поверхностного стока и нагрузок от сооружений. 
Минимизация нагрузок от сооружений должна быть заложена в выбранных строительных решениях: конструктивных схемах зданий, материалах несущих и ограждающих конструкций. Отметки зданий и сооружений должны назначаться на основании существующей планировки  (
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)территории, а также с учетом гидрогеологических условий и надежного водоотвода, с соблюдением баланса земляных масс, на основе заключения гидрогеологических изысканий.
При проведении строительных работ, прокладке коуникаций и других работ, приводящих к нарушению или снижению свойств плодородного слоя последний подлежит снятию, перемещению в резерв и использованию для рекультивации нарушенных земель.
Воздушная среда
1. В качестве основного мероприятия для защиты воздушной среды в зоне размещения застройки предусмотрено озеленение.
2. Все источники вредного воздействия на окружающую среду предусмотрено разместить вне жилой застройки и на расстояниях, соответствующих санитарно-гигиеническим требованиям.
Шумовое воздействие
Проектом предусмотрено размещение парковки на расстоянии, где полученный эквивалентный уровень звука от движения транспорта от парковки у объекта находится в пределах 33 дБА и не превышает допустимый для территории жилой застройки.
Удаление железной дороги от жилой застройки составляет не менее 450 м, что соответствует требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.


Растительность
Предусмотреть после завершения застройки и инженерной подготовки территории благоустройство и озеленение территории в соответствии с разработанным генеральным планом. 
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)7.5. Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности
1. Подъезд пожарных машин обеспечен:
- с двух сторон к зданиям организаций по обслуживанию населения;
2. Предусмотрен подъезд пожарной техники только с одной стороны к зданиям, сооружениям и строениям:
- жилым домам усадебного типа.
3. Ширина проездов для пожарной техники составляет не менее 6-ти метров. 
4. Конструкция дорожной одежды проездов для пожарной техники должна быть рассчитана на нагрузку от пожарных автомобилей. 
5. Планируется строительство следующих источников наружного противопожарного водоснабжения:
- наружные водопроводные сети.
6. Расстановка пожарных гидрантов на водопроводной сети обеспечивает пожаротушение любого обслуживаемого данной сетью здания, сооружения, строения или их части не менее чем от 2 гидрантов при расходе воды на наружное пожаротушение 15 и более литров в секунду, при расходе воды менее 15 литров в секунду – 1 гидрант.
7. Противопожарные расстояния между жилыми и общественными зданиями в зависимости от степени огнестойкости и класса их конструктивной пожарной опасности приняты в соответствии со СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений и СНиП 21-01-97 Пожарная безопасность зданий и сооружений.
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)8. Инженерное обеспечение

Инженерная подготовка территории представляет собой комплекс инженерных мероприятий и сооружений для оптимальных санитарно-гигиенических и микроклиматических условий жизни населения и улучшения природной среды.

8.1.Водоснабжение и канализация
Данным разделом решаются вопросы по рациональному и комплексному использованию водных ресурсов.  Таким образом, в части водоснабжения и водоотведения основными задачами являются:
-удовлетворение растущих потребностей населения водой соответствующего качества;
-эффективная утилизация и обезвреживание бытовых стоков;
-характеристика современного состояния отведения и обезвреживания сточных вод в данном районе;
-объемы и характер сбрасываемых сточных вод на современном этапе и на перспективу.
Общий объем воды необходимый для водоснабжения объектов капитального строительства планируемой территории складывается из следующих расходов:
•хозяйственно-питьевые нужды;
•пожаротушение внутреннее;
•пожаротушение наружное;
•полив улиц и зеленых насаждений.

Нормы водопотребления и расчетные расходы воды.
Общая потребность в воде определена согласно усредненным нормам хозяйственно-питьевого водопотребления, которые составлены в соответствии со СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» в зависимости от численности населенного пункта и степени благоустройства застройки.
Удельное водопотребление для жителей благоустроенной застройки принято 210 л/сут (СНиП 2.04.02-84, табл.1)    В соответствии с принятыми нормами расходы воды по всем потребителям приведены в таблице 8.
Таблица 8
	Наименование
потребителя
	Вид водо-потр.
	Ед.
изм.
водо-потр.
	Кол-во
ед.
	Норма водо-потр. на ед.
изме-рен.
л/сут
	Обоснова-ние водо-потр.
	Расчётная потребность в воде  м3

	
	
	
	
	
	
	сутки
	месяц
	год

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	Перспективный микрорайон
	
	
	
	
	
	
	
	

	Жилая застройка
	Хоз.-пит.
	1 жи-тель
	468
	210
	СНиП 2.04.02-84 табл 1
	107,1
	3213,0
	39091,5

	Полив (5 месяцев) 
	Хоз.-пит.
	1 жи-тель
	468
	70
	СНиП 2.04.02-84 табл3
	35,7
	1071
	13030,5

	Итого с к-том неравномерного потребления 0,7
	
	
	
	
	
	99,96
	2998,8
	36485,4



Расход воды на наружное пожаротушение (на один пожар)  в населённых пунктах принимается по СНиП 2.04.02 таб.6 . Расход воды на один пожар 15,0 л/с=54,0 м3/час
Расход воды на внутреннее пожаротушение принимается СНиП 2.04-01-85 п.4 таб .1, 
минимальный расход воды  на одну струю 2,5 л/с (9,0 м3/час).
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)Источники водоснабжения
Источник водоснабжения - проектируемая скважина расположенная за пределами участка     (д. Лучинки).
Расчет расхода воды выполнен в соответствии СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация». 

Таблица 9
	
	Водохозяйственный  баланс
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Расход воды на 1 жителя по СНиП 2.04.01-85* приложение 3 составляет

	
	
	210
	л/сут  =
	0,2
	м3/сут
	
	

	усредненное количество жителей 
	468
	чел
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Потребность в воде на один дом составит
	1,0
	м3/сут

	
	
	
	
	
	или
	31,0
	м3/мес

	
	
	
	
	
	или
	372,0
	м3/год

	
	
	
	
	
	
	
	

	Водоотведение на один дом составит
	
	1,0
	м3/сут

	
	
	
	
	
	или
	31,0
	м3/мес

	
	
	
	
	
	или
	372,0
	м3/год

	Водопотребление на
	156
	дома составит
	170,0
	м3/сут

	
	
	
	
	
	или
	5270,0
	м3/мес

	
	
	
	
	
	или
	62050,0
	м3/год

	
	
	
	
	
	
	
	

	Водоотведение на
	156
	домов составит
	170,0
	м3/сут

	
	
	
	
	
	или
	5270,0
	м3/мес

	
	
	
	
	
	или
	62050,0
	м3/год

	Водопотребление на
	
	1
	общ.д. здания
(на 15 раб)
	
	
	2,5
	м3/сут

	
	
	
	
	
	или
	77,5
	м3/мес

	
	
	
	
	
	или
	912,5
	м3/год

	Водоотведение на
	
	1
	магазин
	
	
	2,5
	м3/сут

	
	
	
	
	
	или
	77,5
	м3/мес

	
	
	
	
	
	или
	912,5
	м3/год

	Водопотребление на квартал
	
	
	
	
	
	62962,5
	м3/год

	Водоотведение на квартал
	
	
	
	
	
	62962,5
	м3/год




Расход воды на проектируемую территорию составит 62962,5 м3/год


Схема водоснабжения и водоотведения.
Выбор схемы водоснабжения производится с учетом технико-экономических обоснований, в зависимости от условий местности, производительности водозабора и количества жителей. Система водопровода принимается низкого давления, с учетом удовлетворения хозяйственно-питьевых и противопожарных нужд. В проектируемом районе водоснабжение предусматривается от проектируемой скважины расположенной за пределами участка     (д. Лучинки).
Водоотведение проектируемого квартала малоэтажной жилой застройки осуществляется при помощи герметичных выгребных ям (септиков) с последующей транспортировкой стоков на сливную станцию в г. Гороховец.
Для территории общественно-деловой застройки необходимо проектирование очистных сооружений, выбор типа сооружений определить по согласованию с заказчиком и на основании инженерных изысканий.

Санитарно-защитная полоса и минимальные расстояния от водопровода.

Ширину санитарно-защитной полосы следует принимать по обе стороны от крайних линий водопровода при отсутствии грунтовых вод - не менее 10 м при диаметре водовода 1000   (СанПиН 2.1.4.1110-02)
В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.
Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.
Так же согласно СНиП 2.07.01-89* Таблице 14* минимальное расстояние от водопровода до фундамента зданий – 5 метров, от водопровода до ограждений – 3 метра.
Санитарно-защитная зона водозаборного сооружения - 30 метров.
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)8.2.Электроснабжение
Основное питание территории выполняется по энергоснабжающим сетям МРСК Центра и Приволжья от ЛЭП 10 кВ проходящей по участку проектирования. Расчет потребности в электроэнергии выполнен на основании РД 34.20.185-95 «Инструкция по проектированию городских электросетей, СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий»
Удельная расчетная электрическая нагрузка на индивидуальный жилой дом  с плитами на природном газе принята по т.2.1.6  с учетом кондиционирования. Проектом предусмотрено размещение  ТП мощностью 3000 кВт















Расчет потребности в электроснабжении
на 156 индивидуальных домов, общественно-деловые и торговые здания
Удельная нагрузка электроприемников на индивидуальный дом 
Руд = 10 кВт
Удельная расчетная нагрузка электроприемников на индивидуальный дом
Руд.р = 10*1,3=13 кВт
Количество домов  - 156
Потребности электроэнергии на отопление - 6 кВт
К спроса для жилых домов - 0,8
Расчетная электрическая нагрузка на индивидуальные жилые дома составит
Рр = 2584 кВт
Расчетная электрическая нагрузка на общественно-деловые и торговые нужды принимается равной 
Рр = 50 кВт
Расчетная электрическая нагрузка на освещение - 15 кВт
Суарная расчетная электрическая нагрузка составит 2649 кВт
Мощность трансформаторной подстанции при  составит 2703 кВт
Проектом предусмотрено размещение  ТП 3000 кВт.

8.3.  Газоснабжение

Расчет потребности в природном газе на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение для перспективного развития   выполнен  согласно СНиП II-35-76 «Котельные установки», СНиП «Отопление, вентиляция и кондиционирование», СНиП  2.04.01-85 «Внутренний водопровод и канализации», Руководство АВОК-8-2005. 

СП 42-101-2003, таб. 5
Расход на газовые плиты:
156*1,25*0,23= 48,88 м3/час
Годовой: 48,88*365*2= 35,68 м3/год
Расход на отопление и горячую воду:
2,78*0,85*156= 401,71 м3/час
Годовой: 401,71 *24*365= 3519 м3/год
На территории квартала предусмотреть размещение ШРП регулируемого давления с пропускной способностью 450 м3/час
Разрешение на выделение лимита на топливо выдаётся в порядке, установленном приказом Минэкономики РФ, Минэнергетики РФ, ОАО «Газпром» «Об утверждении Порядка оформления решений об установлении видов топлива для предприятий и топливо потребляющих установок и Перечня газоиспользующих установок и оборудования, для которых не требуется получать  (
Изм.
Лист
№ докум.
Подпись
Дата
Лист
26
Пояснительная записка
)специальных разрешений на использование природного газа» от 15.10.2002г. № 333/358 – 101 г. 
8.4. Теплоснабжение
Теплоснабжение проектируемого участка  осуществляется от поквартирных генераторов тепла. В качестве топлива используется природный газ.
Таблица11


Таблица 10
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)
9. Баланс проектного решения

Таблица 13


	Наименование
	Показатель           территории
	Примечания

	
	га
	%
	

	Площадь участка
	31,69
	100
	

	Площадь территории застройки:
	23,14
	73,0
	

	жилая застройка
	21,38
	67,5
	

	общественно-деловая застройка
	1,76
	5,5
	

	Площадь озеленения общего пользования
	3,2
	10,0
	

	Площадь инженерных сооружений
	0,0048
	0,0002
	




Основные технико-экономические показатели.

Таблица 14

	№
	Показатель
	Единица измерения
	Величина
	Примечание

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Территория в границах проектируемой территории
	га
	31,69
	

	
	
	
	
	

	1.2
	Территория жилой застройки 
	га
	21,38
	

	
	Территория прочей застройки
	м2
	17600
	

	
	Территория общего пользования, в том числе:
	га
	8,56
	

	
	1.2.1.
	Дороги, улицы, проезды, тротуары
	га
	5,36
	

	
	1.2.2.
	Территория озеленения
	га
	3,2
	

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения всего, в том числе:
	чел
	468
	

	2.2
	Плотность населения
	чел/га
	15
	

	
	
	
	
	

	3
	Жилая застройка
	
	
	

	3.1
	Количество домовладений
	объект
	156
	

	3.2
	Строительный объем
	м3
	109200
	

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Определить при дальнейшем проектировании
	объект
	1
	

	5
	Внутриплощадочная инфраструктура
	
	
	

	
	5.1.1
	Трансформаторная подстанция (ТП)
	объект
	1
	

	
	5.1.2
	Шитовая распределительная подстанция (ШРП)
	объект
	1
	
























Приложение.
Координаты поворотных точек красных линий
















Таблица координат:


Точка 1
x = 370578.079843 
y = 200952.332363 
Точка 2
x = 370671.963520 
y = 200808.619242 
Точка 3
x = 370593.987539 
y = 200965.629099 
Точка 4
x = 370716.821581 
y = 200818.675257 
Точка 5
x = 370517.496481 
y = 201086.765873 
Точка 6
x = 370647.045443 
y = 200931.778563 
Точка 7
x = 370654.100089 
y = 200923.338660 
Точка 8
x = 370737.677009 
y = 200823.350503 
Точка 9
x = 370775.352320 
y = 200831.796331 
Точка 10
x = 370787.380346 
y = 200841.850176 
Точка 11
x = 370792.559714 
y = 200835.653783 
Точка 12
x = 370547.491685 
y = 201128.781233 
Точка 13
x = 370546.776011 
y = 201199.866312 
Точка 14
x = 370550.612330 
y = 201203.072969 
Точка 15
x = 370723.771834 
y = 200995.911713 
Точка 16
x = 370730.826481 
y = 200987.471810 
Точка 17
x = 370847.442419 
y = 200847.957063 


Точка 18
x = 370566.724873 
y = 201216.540931 
Точка 19
x = 370739.884376 
y = 201009.379674 
Точка 20
x = 370746.939023 
y = 201000.939771 
Точка 21
x = 370870.493155 
y = 200853.124440 
Точка 22
x = 370903.193915 
y = 200860.455103 
Точка 23
x = 370918.699170 
y = 200873.415452 
Точка 24
x = 370925.375860 
y = 200865.427720 
Точка 25
x = 370967.114713 
y = 200874.784489 
Точка 26
x = 370649.864579 
y = 201273.001441 
Точка 27
x = 370816.610768 
y = 201073.512824 
Точка 28
x = 370823.665414 
y = 201065.072920 
Точка 29
x = 370976.302310 
y = 200882.464109 
Точка 30
x = 370661.101174 
y = 201295.480548 
Точка 31
x = 370776.838274 
y = 201162.774024 
Точка 32
x = 370836.347140 
y = 201090.009829 
Точка 33
x = 370843.330342 
y = 201081.504992 
Точка 34
x = 371006.973077 
y = 200881.379824 


Точка 35
x = 371029.906436 
y = 200888.065012 
Точка 36
x = 371047.721320 
y = 200902.634589 
Точка 37
x = 371053.913088 
y = 200895.063633 
Точка 38
x = 371103.543020 
y = 200909.532167 
Точка 39
x = 370765.762032 
y = 201312.402649 
Точка 40
x = 370906.419506 
y = 201151.121915 
Точка 41
x = 370913.649274 
y = 201142.832115 
Точка 42
x = 371111.465788 
y = 200916.011658 
Точка 43
x = 370756.692748 
y = 201354.751631 
Точка 44
x = 370922.246120 
y = 201164.924751 
Точка 45
x = 370929.475933 
y = 201156.634407 
Точка 46
x = 371137.264761 
y = 200918.301569 
Точка 47
x = 371191.783853 
y = 200935.256876 
Точка 48
x = 370818.699737 
y = 201414.537050 
Точка 49
x = 370931.496680 
y = 201302.527345 
Точка 50
x = 370925.963327 
y = 201267.682548 
Точка 51
x = 370978.663919 
y = 201215.455183 


Точка 52
x = 370987.209961 
y = 201206.985880 
Точка 53
x = 371042.273427 
y = 201152.416858 
Точка 54
x = 371065.842495 
y = 201152.416858 
Точка 55
x = 371227.822539 
y = 200966.687229 
Точка 56
x = 370835.151626 
y = 201427.795012 
Точка 57
x = 370965.339099 
y = 201298.516150 
Точка 58
x = 370942.375352 
y = 201275.391006 
Точка 59
x = 370941.790686 
y = 201271.707609 
Точка 60
x = 370987.120937 
y = 201226.784403 




Точка 61
x = 370989.950768 
y = 201226.795739 
Точка 62
x = 370999.891863 
y = 201216.943910 
Точка 63
x = 370999.906136 
y = 201214.114008 
Точка 64
x = 371047.026404 
y = 201167.416858 
Точка 65
x = 371058.608791 
y = 201167.416858 
Точка 66
x = 371071.113700 
y = 201178.322741 
Точка 67
x = 371260.902698 
y = 200960.706798 
Точка 68
x = 371279.743905 
y = 200977.138746 
Точка 69
x = 371290.854022 
y = 200964.399659 




Точка 70
x = 370867.116524 
y = 201458.614681 
Точка 71
x = 371044.870416 
y = 201282.101378 
Точка 72
x = 371054.686807 
y = 201272.353498 
Точка 73
x = 371112.617228 
y = 201214.519138 
Точка 74
x = 371108.796115 
y = 201211.186637 
Точка 75
x = 371212.317386 
y = 201092.487032 
Точка 76
x = 371224.289961 
y = 201102.928651 
Точка 77
x = 371272.754980 
y = 201054.499326 
Точка 78
x = 371321.220000 
y = 201006.070000 
Точка 79
x = 371346.384980 
y = 200981.118781 
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