Проект договора  управления многоквартирным домом

      п.Пролетарский                                                                                                   ______________201_.

      Общество с ограниченной ответственностью «Ремонтно-жилищный сервис», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Парфенова Максима Владиславовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственников жилых помещений многоквартирного дома по адресу: ______________________________, действующих на основании документов подтверждающих право собственности, именуемые далее Стороны, заключили настоящий договор управления о нижеследующем:

1. Общие положения.
        1.1. Настоящий договор заключен на основании и на условиях решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, указанного в протоколе от «__» _________201_г. № __ 

        1.2. Целью настоящего договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме.

        1.3. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

2. Предмет договора.
        Собственники поручают в течение установленного срока и за плату  предоставлять жилищные и коммунальные услуги, содержать и ремонтировать общее имущество многоквартирного дома. Управляющая организация обязуется  оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, обеспечивать предоставление коммунальных услуг собственнику и иным гражданам, проживающим в таком доме, а также выполнять иную, направленную на  достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность.

3. Содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома

                                                         и предоставление       коммунальных услуг.

        3.1. Состав имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет  осуществляться управление, определен приложением № 1 к настоящему   договору. Состав имущества многоквартирного дома может быть изменен по  решению общего собрания собственников. Техническое состояние общего  имущества многоквартирного дома отражены в Акте оценки технического состояния, который составляется при приемке многоквартирного дома в  управление управляющей организацией, а также при расторжении настоящего договора по любому из оснований.

        3.2. Общее имущество должно содержаться в соответствии с требованиями   законодательства Российской Федерации (в том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом  регулировании, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем:

      - соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома;

      - безопасность для жизни и здоровья граждан;

      - доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен  многоквартирный дом;

      - соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также  иных лиц;

      - постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами предоставления  коммунальных услуг гражданам;

      - поддержание архитектурного облика многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией для строительства или реконструкции многоквартирного дома.

        3.3. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме зависит от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также от геодезических и природно-климатических условий расположения  многоквартирного дома, и включает в себя:

        3.3.1. Осмотр общего имущества, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства РФ, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

        3.3.2. Освещение мест общего пользования;

        3.3.3. Обеспечение установленных законодательством РФ температуры и влажности в помещениях общего пользования;

        3.3.4. Уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

        3.3.5. Сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;

        3.3.6. Меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством РФ о пожарной безопасности;

        3.3.7. Подготовку общего имущества дома к сезонной эксплуатации.

        3.4. Для обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания  граждан на основании актов осмотров общего имущества многоквартирного дома управляющая организация вправе самостоятельно изменить перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном  доме, о чем уведомляет собственников не позднее, чем за 30 календарных         дней до его изменения. В случае несогласия с решением управляющей организации, собственники вправе организовать общее собрание  собственников многоквартирного дома, на котором принять решение об утверждении перечня услуг и работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома, отличного от предложенного управляющей организацией.

      3.5. Перечень работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, указанного в Приложении № 1 к настоящему договору, утверждается на общем собрании собственников многоквартирного дома с  учетом предложений управляющей организации.

      3.6. Качество предоставляемых услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома должно соответствовать требованиям Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденным постановлением Правительства РФ от 13.08.2009 № 491, Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденным постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170, а также иных нормативных актов, регламентирующих порядок содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома.

      3.7. Перечень коммунальных услуг, которые предоставляет управляющая организация, определяется степенью благоустройства многоквартирного дома. 

      3.8. Предоставление коммунальных услуг  гражданам  должно осуществляться  с соблюдением

требований, установленных Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 № 307, а также иными нормативными актами, регламентирующими порядок оказания  коммунальных услуг гражданам.

4. Цена договора
        4.1. Цена настоящего договора включает в себя:

      4.1.1. плату за услуги и работы по управлению – ______ руб./мес. за 1 кв.м.

      4.1.2. плату за содержание  общего  имущества – ______ руб./мес. за 1 кв.м.

      4.1.3. плату   за   текущий   ремонт  общего  имущества – ____ руб./мес. за 1 кв.м.

      4.1.4. плату за капитальный ремонт общего имущества – ____ руб./мес. за 1 кв.м.

      4.1.5. плату за коммунальные услуги  - размер которой определяется исходя  из показаний приборов учета, а при из отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления и по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов РФ в порядке, установленном Правительством РФ.

        4.2. Цена договора, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения (общего имущества многоквартирного дома) определяются на общем собрании собственников многоквартирного дома и устанавливаются не менее чем на один год. В последующем управляющая организация вправе в одностороннем порядке индексировать стоимость работ, предусмотренных п.п. 

        4.1.1.-4.1.4. (в случае изменения уровня инфляции, уровня потребительских цен или значений, рассчитываемых на основании совокупности указанных показателей), о чем информирует собственников многоквартирного дома не позднее, чем за 30 календарных дней до ее изменения. 

5. Порядок внесения платы за помещение и коммунальные услуги.
      5.1. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится собственниками, нанимателями, арендаторами, а также иными пользователями в установленном  законом порядке.

      5.2. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до двадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов, представленных управляющей организацией, но не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим. В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за жилое помещение и коммунальные услуги может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

      5.3. Собственники вносят плату в кассу управляющей организации, через почтовые отделения, отделения сбербанка. 

      5.4. Расчетным периодом для оплаты за жилое помещение и коммунальные услуги устанавливается календарный месяц с первого по последнее число.

6. Права и обязанности  сторон.
      6.1. Управляющая организация обязана:

      6.1.1.Приступить к управлению многоквартирным домом, начиная с «__» __________201_г., и осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством Российской Федерации с наибольшей выгодой в интересах Собственника.

      6.1.2.   Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, а в случае необходимости - сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, осуществлять управление многоквартирным домом.

      6.1.3. Устранять за свой счет все выявляемые недостатки в выполнении работ и оказании услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также в непредоставлении коммунальных услуг надлежащего качества.

      6.1.4. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, принимать круглосуточно от Собственников и лиц, пользующихся его помещением(ями) в многоквартирном доме, заявки по телефонам _______,  устранять   аварии,   а   также   выполнять   заявки потребителей в сроки, установленные законодательством и настоящим   договором.

      6.1.5. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом,  внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, хозяйственно-финансовую документацию и осуществлять расчеты, связанные с исполнением договора.  Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих техническое состояние дома, в соответствии с результатами этих осмотров.

        6.1.6. Рассматривать предложения, заявления и жалобы от Собственника и Пользователей, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения изложенных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. 

        6.1.7. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предусмотренных настоящим договором:

      а)  незамедлительно уведомлять граждан о причинах вышеназванных нарушений путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их выполнения   (оказания) исполнения;

      б)  в минимально возможный срок с момента обнаружения исправить имеющиеся недостатки.

        6.1.8. Обеспечить Собственника и Пользователей информацией о телефонах аварийных служб, указав их на платежных документах и разместив объявления о них в подъездах многоквартирного дома.

        6.1.9. Принимать участие в приемке на коммерческий учет индивидуальных приборов учета коммунальных услуг с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов учета.

        6.1.10. Не позднее трех дней до проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с ним, а в случае его отсутствия с лицами, пользующимися его помещением в многоквартирном доме, время доступа  в Помещение, а при невозможности согласования - направить 

Собственнику письменное уведомление о необходимости проведения работ  внутри помещения.

        6.1.11. При необходимости проведения в многоквартирном доме ремонта общего имущества, направлять собственникам помещений в многоквартирном доме предложения о сроке начала текущего и капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения текущего и капитального ремонта.

        6.1.12. По требованию Собственника производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным 

законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).

        6.1.13. На основании заявки Собственника или Пользователей направлять своего представителя для составления акта нанесения ущерба имуществу собственников помещений в многоквартирном доме или помещению Собственника.

        6.1.14. Выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственника, в пределах эксплуатационной ответственности сторон.

        6.1.15. Выдавать Собственникам необходимые справки, заверять доверенности, характеристики, осуществлять взаимодействие с паспортно-визовой службой.

        6.1.16. Использовать поступающие денежные средства от Собственников исключительно на управление, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме Собственника, а также на расчеты с  ресурсоснабжающими предприятиями-поставщиками.

        6.1.17. Заключать договоры со специализированными организациями на обслуживание внутридомовых газовых систем (сетей и оборудования), а  также - вентиляционных каналов и дымоходов.

        6.1.18. Осуществлять начисление и сбор денежных средств по настоящему договору, вести исковую работу по взысканию образовавшейся задолженности.

      6.2. Управляющая организация вправе:

      6.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. Проводить выбор исполнителей (подрядчиков) для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и контролировать их деятельность по  качеству, объему, своевременности и стоимости выполненных услуг и работ.

      6.2.2. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги на основании фактических показаний индивидуальных приборов учета.

        6.2.3. Предъявлять требования к Собственникам по своевременному внесению и взимать плату по настоящему договору. К неплательщикам принимать меры по взысканию задолженности в соответствии с действующим законодательством РФ.

        6.2.4. Ограничивать или приостанавливать подачу Собственнику по своему выбору коммунальных ресурсов в случае неполной оплаты Собственником одной или нескольких коммунальных услуг в порядке, установленном  Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

        6.2.5. Без доверенности действовать от имени Собственников в рамках настоящего договора, представлять их интересы в судах всех инстанций.

        6.2.6. Распоряжаться имуществом и денежными средствами многоквартирного дома, в пределах своих полномочий.

        6.2.7. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации. 

        6.2.8. Принимать участие в процедуре образования земельного участка под многоквартирный жилой дом, от имени собственников многоквартирного жилого дома по доверенности собственников совершать все необходимые действия, связанные с исполнением указанной процедуры, в том числе  обращаться с соответствующими заявлениями в органы государственной власти, органы местного самоуправления, организации и т.д.
   6.2.9. Подписывать акты разграничения зон эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме  и имуществом ресурсоснабжающих организаций.

        6.3. Собственник обязан:

        6.3.1. Своевременно, в полном объеме в установленном порядке вносить плату за услуги, предоставляемые в порядке и размере, установленными  настоящим договором.

        6.3.2. При временном отсутствии более 1 суток перекрывать в своем помещении все вентили на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер; сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса  почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ в помещение(я).

        6.3.3. Собственникам запрещается:

      а) производить работы на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, без согласования их с Управляющей  организацией;

      б)  нарушать имеющиеся схемы учета предоставления коммунальных  услуг;

      в) устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети (более 2-х    кВт), дополнительные секции  приборов отопления;

      г)  допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и к порче жилых и нежилых помещений;

      д) закрывать или загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящих в перечень общего имущества, загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

      е) осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей; 

      6.3.4. Предоставлять управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), и о наличии у постоянно проживающих в жилом(ых) помещении(ях) лиц льгот по оплате коммунальных услуг с предъявлением подтверждающих документов, а также об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и планируемых режимах работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств  газо-, водо- и электроснабжения и других данных, необходимых для определения объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты расчетным путем.

      6.3.5. Своевременно представлять управляющей организации сведения о сделках в отношении своего имущества, влекущих смену собственника.

      6.3.6. Сообщать управляющей организации о выявленных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

        6.3.7. Соблюдать нормы действующего законодательства, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах.

        6.3.8. Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границ эксплуатационной ответственности, и в сроки, установленные техническими нормами. Перед началом отопительного 

сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и  санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные  контейнеры. 

        6.3.9. Предоставлять возможность управляющей организации производить в жилых помещениях осмотр приборов учета и контроля.

        6.3.10. Предоставлять возможность Управляющей организации в заранее согласованное время, а при аварийных ситуациях - незамедлительно, обслуживать и производить ремонт внутридомовых систем холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения, конструктивных элементов здания, допуская для этого в занимаемое им помещение имеющих соответствующие полномочия должностных лиц Управляющей организации и исполнителей.

        6.3.11. Производить переустройство и перепланировку занимаемого помещения в соответствии с требованиями главы 4 Жилищного кодекса РФ.

        6.3.12. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:

        - соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места;

        - не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

        - соблюдать правила пожарной безопасности при топке печей, при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, выполнять  другие требования пожарной безопасности;

        - не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

        - пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов многоквартирного дома в ночное время (с 23-00   до 06-00).

        6.3.13. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении лиц с условиями настоящего Договора.

      6.3.14. Пользователи помещения, пользуются всеми правами наравне с Собственником и несут все обязанности, вытекающие из настоящего договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и Пользователями. Пользователи жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

      6.3.15. Пользователь, пользующийся помещением на основании договорных отношений с собственником, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с их условиями  и настоящего договора.

      6.4. Собственник имеет право:

      6.4.1. На своевременное и качественное предоставление жилищных и коммунальных услуг в объеме и порядке, установленным настоящим договором, а также действующим законодательством.

        6.4.2. Требовать от управляющей организации устранения выявленных дефектов, проверять полноту и своевременность их устранения, возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения управляющей организацией своих обязанностей по настоящему договору.

        6.4.3. В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, собственник имеет право подать заявление в управляющую организацию для осуществления перерасчета платы за эти  услуги. 

7. Порядок осуществления контроля за выполнением  управляющей организацией 
ее обязательств по договору управления.
      7.1. Управляющая организация ежегодно до 01 марта текущего года представляет собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.

      7.2. В отчете  указывается:

      - доходная и расходная часть  по использованию денежных средств, аккумулированных на субсчете многоквартирного дома, с разбивкой согласно п. 4.1. настоящего договора; 

      - перечень работ, проведенных по содержанию, текущему и капитальному ремонту;

      - предложения управляющей организации о перечне работ по текущему и капитальному ремонту, объемах, цене и т.д., которые необходимо выполнить в текущем году;

      - информация о предлагаемой собственникам дате и времени проведения общего собрания собственников для решения вопроса по утверждению вышеуказанного перечня.

      7.3. Контроль за выполнением управляющей организацией обязательств может осуществляться:

      - собственниками помещений многоквартирного дома;

      - старшим по дому (настоящим договором собственник уполномочивает выступать старшим по дому ______________________________________________________ (ФИО, паспортные данные);

      - аудиторами, инженерами, иными специалистами, привлекаемыми за счет собственников помещений;

      - государственными органами. 

      7.4. Контроль осуществляется путем:

      - получения от управляющей организации, не позднее 5 рабочих дней с периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

      - проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения  экспертизы;

      - обязательного участия в осмотрах общего имущества, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования старшего по дому с правом подписи документов;

      - обязательного участия старшего по дому в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации с правом подписи  документов; 

      - подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

      - составления актов о нарушении условий настоящего договора;

      - согласование старшим по дому перспективных и текущих планов работ по управлению и ремонту многоквартирного дома;

      - инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и нереагированию управляющей организации на обращения собственников и замечания старшего по дому, с уведомлением о проведении такого собрания управляющей организации;

      - обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, а также качеством предоставления жилищно-коммунальных услуг;

      - обращения к аудиторам для проверки финансово-хозяйственной деятельности управляющей организации в рамках исполнения условий настоящего договора;

      - обращения в суд в случае невозможности разрешения споров путем  переговоров.

      7.5. Собственник вправе обратиться в адрес управляющей организации, а управляющая организация обязана после получения обращения дать письменный ответ по существу поставленных вопросов, связанных с выполнением  настоящего договора. 

      8. Порядок изменения и расторжения настоящего договора.

      8.1. Изменение и расторжение настоящего договора осуществляется в порядке, установленном нормами действующего законодательства.

      8.2. Досрочное расторжение настоящего договора возможно при нарушении сторонами существенных его условий. Решение собственников многоквартирного дома о досрочном расторжении договора с управляющей организацией принимается на общем собрании собственников многоквартирного дома, в котором указываются причины досрочного расторжения договора, а также дата окончания его действия. Копия протокола такого собрания направляется в адрес управляющей организации не позднее, чем за 45 календарных дней до прекращения договорных отношений. В случае несогласия с решением общего  собрания управляющая организация вправе обжаловать его в судебном порядке. В таком случае настоящий договор продолжает действовать до вынесения  судебного решения.

      8.3. Управляющая организация за тридцать дней до прекращения договора  управления многоквартирным домом передает вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо в случае непосредственного управления таким домом одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме, техническую документацию, а также остаток денежных средств, находящихся на субсчете многоквартирного дома, на день прекращения действия договора на управление, предназначенных для содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома, а также предоставления коммунальных услуг гражданам.

      8.4. Техническая документация включает в себя:

      - документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведения о  состоянии общего имущества; 

      - документы (акты) о приемке результатов работ; 

      - акты осмотра, проверки состояния (испытания) инженерных коммуникаций, приборов учета, механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме, конструктивных частей многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих конструкций многоквартирного дома, объектов,  расположенных на земельном участке, и других частей общего имущества) на соответствие их эксплуатационных качеств установленным требованиям;

      - инструкцию по эксплуатации многоквартирного дома, установленного образца;

      - акт технического состояния многоквартирного дома;

      - паспорт готовности дома к сезонной эксплуатации;

      - другие документы.

9. Срок действия договора. Ответственность сторон.
      9.1. Договор заключен на один год и вступает в силу с  1 января 2010 года.

      9.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора  управления по окончании срока его действия, договор считается продленным  на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким   договором.

      9.3. Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.

      9.4. Ответственным лицом за сохранность протоколов общего собрания собственников, технической документации, актов и иной документации, связанной с управлением многоквартирным домом, является генеральный директор управляющей организации.

      9.5. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение условий настоящего договора стороны несут ответственность, предусмотренную нормами действующего законодательства.

10. Юридические адреса и подписи сторон.

	Управляющая организация:

ООО «Ремонтно-жилищный сервис»
601485, Владимирская обл., Гороховецкий район, п.Пролетарский, ул. Кооперативная, д.1а
ИНН/КПП 3338004522/331301001,

 ОГРН 1083338000888

р/с № 40702810610180000378, Муромское отделение № 8611, Сбербанк России

БИК 041708602, к/с № 30101810000000000602

	Собственник:



	Генеральный директор  

______________   Парфенов М.В.

                                                       М.П.

	__________________   _____________________


                                       Приложение № 1 

                                                к договору на управление

                                                многоквартирным домом

                                                 от «__» _________ 201_г.
      В состав общего имущества, передаваемого в управление, включаются:

      а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, чердаки, технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме инженерное оборудование;

      б) крыши;

      в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

      г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

      д) электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

      е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

      ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

      з) внутридомовые инженерные системы холодного водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

      и) внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

       Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

      Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

Описание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме
по адресу: __________________________________________.
	Наименование элемента 


	Описание и назначение 

элемента 


	Количество, шт. 


	Площадь, кв. м


	Техническое состояние элементов общего имущества 

	Несущие конструкции здания  
	
	
	
	

	Фундаменты
	материал: 
	
	
	

	наружные, внутренние и капитальные стены
	материал: 


	
	
	

	Перегородки
	материал: 
	
	
	

	Крыша
	неотъемлемая часть здания, служащая для защиты от атмосферных осадков, от воздействия жары и холода материал: 
	
	
	

	Чердак


	пространство между крышным покрытием и перекрытием верхнего этажа 
	
	
	

	Инженерное оборудование


	оборудование, находящееся за пределами или внутри квартир и обслуживающие более одного помещения 
	
	
	

	водопровод
	центральный 
	
	
	

	канализация
	центральная 
	
	
	

	отопление 
	центральное 
	
	
	

	газоснабжение 
	центральное, природный газ 
	
	
	

	электроснабжение
	центральное, 220 В 
	
	
	

	вентканал
	естественная вентиляция 
	
	
	

	Крыльцо
	обустроенная площадка перед входом в здание, обеспечивающая удобство входа и переход от уровня входа к уровню земли
	
	
	

	Подъезд


	часть жилого дома, ограниченная лестничной клеткой 
	
	
	

	тамбур 


	помещение, предназначенное для защиты здания от прямого проникновения
	
	
	

	лестничная клетка 


	часть подъезда, предназначенная для смены направления лестничных маршев или для оборудования входов в помещения
	
	
	

	лестница 


	наклонная поверхность, снабженная ступеньками определенного заложения
	
	
	

	Коридор


	помещение, связывающее между собой несколько помещений  
	
	
	

	Электрощитовая


	Помещение, предназначенное для размещения электрооборудования
	
	
	

	Техподполье (подвал)


	технический этаж, предназначенный для размещения инженерного оборудования и прокладки коммуникаций
	
	
	

	сараи
	обособленные части подвала, предназначенные для хранения личного имущества граждан
	
	
	

	теплоузел (бойлерная) 


	помещение, предназначенное для размещения регулирующего и запорного оборудования 

теплоснабжения
	
	
	

	водомерный узел


	помещение, предназначенное для размещения регулирующего и запорного оборудования холодного водоснабжения и канализации
	
	
	

	Земельный 

участок
	земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, а также участок, примыкающий к дому с непосредственным выходом на него земельный участок принадлежит собственникам помещений в многоквартирном доме на праве: (правовой статус земельного участка определяется основами земельного законодательства и нормативными актами)
	
	
	

	Дворовая

территория
	асфальтовое покрытие:

 проезда, тротуара

отмостки


	
	
	


Приложение № 2 

к договору управления
                                                   от «__» _________ 201_г.

.
Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам помещений в

многоквартирном доме по адресу: ________________________________________
1.Электроснабжение (только мест общего пользования).

2.Газоснабжение.

3.Снабжение холодной водой.

4.Водоотведение.

Приложение № 3 

к договору управления
                                                 от «__» _________ 201_г.

Функции по управлению многоквартирным домом.

1.Хранение и ведение технической документации на строения, инженерные сооружения многоквартирного дома, объекты благоустройства, озеленение, дороги и тротуары, переданные в управление Управляющей организации. 

2.Обеспечение Собственников и пользователей помещений жилищно-коммунальными услугами.
2.1. По поручению собственников заключать от собственного имени договора с ресурсоснабжающими организациями на коммунальные услуги.

2.2.Оказание услуг и выполнение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества Собственников или осуществление функций заказчика на выполнение указанных работ.

2.3.Осуществление функций заказчика на выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества Собственников в многоквартирном доме.

При необходимости проведения капитального ремонта Управляющая организация вносит предложение о проведении капитального ремонта на рассмотрение общего собрания 

Собственников.

Конкретный перечень работ по капитальному ремонту, сроки их проведения, стоимость и порядок внесения платы за их проведение определяются Собственниками на общем собрании.

2.4.Обеспечение оперативного устранения аварий на системах санитарно-технического, инженерного и иного оборудования.

3.Финансовый и бухгалтерский учет.

3.1.Начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственников и пользователей помещений за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества Собственников, оказываемые коммунальные и прочие услуги, арендной платы за использование объектов общего имущества Собственников, налоговых платежей. 

3.2.Ведение расчетов с Собственниками и пользователями помещений за оказываемые услуги с учетом предоставления им льгот и субсидий в соответствии с действующим законодательством.

3.3.Обработка бухгалтерской и прочей документации.

3.4.Проведение хозяйственных операций в банке.

3.5.Разработка и представление на утверждение общим собранием Собственников:

- проекта годовой сметы на содержание и ремонт жилищного фонда и объектов внешнего благоустройства, включающей детальную информацию о предполагаемых доходах и ожидаемых расходах; 

- титульных списков на капитальный ремонт объектов общего имущества Собственников.

3.6.Подготовка смет и технической документации по ремонтным и эксплуатационным работам, на поставку коммунальных услуг и по другим видам деятельности, предусмотренным настоящим договором. 

3.7.Ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию, текущему ремонту многоквартирного дома и придомовой территории. 

4.Работа с Собственниками и пользователями помещений.

4.1.Принятие мер по взысканию задолженности за невнесение платы за жилищно-коммунальные услуги.

4.2.Обеспечение учета договоров найма, аренды, соглашений о совладении, прочих хозяйственных договоров.

4.3.Осуществление паспортно-регистрационного учета Собственников и пользователей помещений.

4.4.Организация работы по выдаче Собственникам и пользователям помещений необходимых справок в пределах своих полномочий. 

4.5.Рассмотрение предложений, заявлений и жалоб, поступающих от Собственников и пользователей помещений, и принятие соответствующих мер. 

4.6.Информирование Собственников и пользователей помещений о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей, об авариях на инженерных сетях и сроках их ликвидации, об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги, о подрядных организациях, привлекаемых Управляющей организацией к выполнению работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома, об установленных законодательством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями, а также общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме, технических, противопожарных и санитарных правилах содержания дома, о порядке установки индивидуальных приборов учета количества потребляемых коммунальных услуг, а также о других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся к предмету настоящего договора.

5.Осуществление контроля за качеством предоставления Собственникам и пользователям помещений коммунальных услуг, за качеством текущего ремонта, технического обслуживания и санитарного содержания многоквартирного дома и придомовых территорий в случае выполнения соответствующих работ подрядными организациями.

5.1.Участие во всех обследованиях многоквартирного дома, проверках качества и объема предоставленных услуг и выполненных работ.

5.2.Составление актов по фактам непредоставления, некачественного или несвоевременного предоставления жилищно-коммунальных услуг.

5.3.Принятие мер по устранению снижения качества или отсутствия предоставления коммунальных услуг.

5.4.Расчет размера снижения платежей за услуги при отсутствии услуги или снижения качества услуги.

6.Представление интересов Собственников в случаях, предусмотренных действующим законодательством, в отношениях с третьими лицами, включая органы государственной власти и органы местного самоуправления.

7.Представление Собственникам отчета о выполнении настоящего договора.

риложение № 4

к договору управления
                                                 от «__» _________ 201_г.

.
Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в

многоквартирном доме, оплачиваемых за счет платы за содержание и ремонт жилья
	Виды работ 


	Периодичность

	1. Работы по содержанию  
	

	1.1. Содержание общего имущества многоквартирного дома:  
	

	а) стены и фасады:  
	

	плановые и частичные осмотры  
	два раза в год  

	отбивка отслоившейся отделки наружной поверхности стен (штукатурки, облицовочной плитки)  
	по мере выявления в течение пяти суток с немедленным ограждением опасных зон  

	удаление элементов декора, представляющих опасность  
	по мере выявления с немедленным принятием мер безопасности  

	восстановление вышедших из строя или слабо укрепленных аншлагов, домовых номерных знаков, подъездных указателей и других элементов визуальной информации  
	по мере выявления  



	укрепление козырьков, ограждений и перил крылец  
	по мере выявления с принятием срочных мер по обеспечению безопасности  

	б) крыши:  
	плановые и частичные осмотры  два раза в год  

	уборка мусора и грязи с кровли  
	По мере необходимости  

	удаление снега и наледи с кровель  
	в зимний период по мере необходимости  

	укрепление оголовков дымовых, вентиляционных труб, металлических покрытий парапета, ограждений карниза  
	по мере выявления  



	Ремонт, закрытие слуховых окон, люков и входов на чердак  
	один раз в год при подготовке к отопительному сезону, по мере выявления  

	промазка кровельных фальцев и образовавшихся  свищей мастиками, герметиком  
	по мере выявления в течение пяти суток  



	проверка исправности оголовков дымоходов и вентиляционных каналов с регистрацией результатов в журнале.  
	два раза в год  



	в) оконные и дверные заполнения:  
	

	плановые и частичные осмотры  
	два раза в год  

	установка недостающих, частично разбитых и укрепление слабо укрепленных стекол в дверных и оконных заполнениях (кроме квартир), установка или ремонт оконной, дверной арматуры  
	по плану - один раз в год при подготовке к отопительному сезону, по мере выявления дефектов  



	укрепление или регулировка пружин на входных дверях  
	по плану - один раз в год при подготовке к отопительному сезону, по мере выявления дефектов: в зимнее время - в течение одних суток; в летнее время - в течение трех суток  

	закрытие и раскрытие продухов  
	два раза в год  

	г) печи, очаги, вентканалы:  
	

	вентиляционные каналы в помещениях, где установлены газовые приборы 
	два раза в год

	вентиляционные каналы санузлов и ванных комнат  
	один раз в три года

	1.2. Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений жилого дома:  
	

	а) центральное отопление:  
	

	сезонные обходы и осмотры системы теплоснабжения, включая жилые помещения  
	два раза в год  

	консервация и расконсервация систем центрального отопления  
	два раза в год  



	замена и ремонт отдельных участков и элементов системы, регулировка, ревизия и ремонт запорной, воздухосборной и регулировочной арматуры (включая жилые помещения)  
	планово - один раз в год при сезонной подготовке, по мере выявления  



	выполнение сварочных работ при ремонте или замене участков трубопровода  
	по мере возникновения неисправностей, незамедлительно  

	наладка, регулировка систем с ликвидацией непрогрева и завоздушивания отопительных приборов, включая жилые помещения  
	один раз в год, по мере выявления  



	уплотнение сгонов; 

устранение неплотностей резьбовых соединений  
	по мере выявления  



	гидропневматическая промывка (с 3 - 5-кратным заполнением и сбросом воды),

 гидравлические испытания систем отопления домов  
	один раз в год  



	очистка грязевиков воздухосборников, вантузов  
	один раз в год  

	слив воды и наполнение водой системы отопления  
	по мере выявления дефектов  

	утепление трубопроводов в чердачных помещениях и технических подпольях  
	по мере выявления дефектов  

	б) водопровод и канализация:  
	

	сезонные обходы и осмотры систем, включая жилые помещения  
	один раз в год  

	ремонт, ревизия запорной арматуры на системах водоснабжения (без водоразборной арматуры), включая жилые помещения  
	планово - один раз в год, по мере выявления  



	устранение неплотностей резьбовых соединений, включая жилые помещения  
	по мере выявления  



	прочистка трубопроводов холодного водоснабжения, за исключением квартирной разводки  
	по мере выявления  



	устранение свищей и трещин на общедомовых инженерных сетях (стояках, лежаках), включая жилые помещения  
	по мере выявления немедленно  



	выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопроводов  
	по мере выявления  



	утепление трубопроводов  
	по мере выявления  

	прочистка дренажных систем  
	один раз в год  

	проверка исправности канализационной вытяжки 
	один раз в год  

	профилактическая прочистка внутридомовой канализационной сети, включая жилые помещения  
	два раза в год  



	устранение засоров общедомовой канализационной сети  
	по мере выявления  

	утепление трубопроводов в технических подпольях  
	по мере выявления  

	в) электроснабжение:  
	

	обходы и осмотры систем (в т.ч. наружных в пределах границ эксплуатационной ответственности) с устранением нарушений изоляции электропроводки и других мелких работ  
	по графику  



	замена перегоревших электроламп в местах общего пользования  
	не более четырех электроламп в год на одну световую точку  

	замена неисправных предохранителей, автоматических выключателей и пакетных переключателей в этажных электрощитах и вводно-распределительное устройство, а также выключателей, потолочных и настенных патронов  
	по мере выявления в течение трех часов, в течение семи суток  



	укрепление плафонов и ослабленных участков наружной электропроводки  
	по мере выявления в течение семи суток  



	очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах  
	четыре раза в год  



	ремонт запирающих устройств и закрытие на замки групповых щитков и распределительных шкафов  
	по мере выявления нарушений  



	снятие показаний домовых, групповых электросчетчиков  
	ежемесячно  

	проверка заземления электрокабелей  
	один раз в год  

	замеры сопротивления изоляции  
	один раз в три года 

	1.3. Аварийное обслуживание:  
	

	а) водопровод и канализация:  
	

	устранение неисправностей на общедомовых сетях с обеспечением восстановления работоспособности, включая жилые помещения  
	круглосуточно, по мере возникновения неисправностей  



	ликвидация засоров канализации на внутридомовых системах, включая выпуска до первых колодцев  
	круглосуточно, по мере возникновения неисправностей  

	устранение засоров канализации в жилых помещениях, произошедших не по вине жителей  
	круглосуточно, по мере возникновения неисправностей  

	б) центральное отопление:  
	

	устранение неисправностей на общедомовых сетях с обеспечением восстановления работоспособности, включая жилые помещения  
	круглосуточно, по мере возникновения неисправностей  



	в) электроснабжение:  
	

	замена (восстановление) неисправных участков внутридомовой электрической сети (до ввода в жилые помещения) 
	круглосуточно, по мере возникновения неисправностей  

	замена предохранителей, автоматических выключателей и другого оборудования на домовых вводно-распределительных устройствах и щитах, в поэтажных распределительных электрощитах  
	круглосуточно, по мере возникновения неисправностей  



	г) сопутствующие работы при ликвидации аварий:  
	

	земляные работы  
	по необходимости  

	откачка воды из подвала (т/камер, т/трасс, находящихся в пределах границ эксплуатационной ответственности)  
	по необходимости  



	вскрытие полов, ниш, пробивка отверстий и борозд над скрытыми инженерными коммуникациями (в т.ч. монтаж и демонтаж канальных плит) с последующей заделкой  
	по необходимости  



	отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, опорожнение отключенных участков систем центрального отопления и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправности  
	по необходимости  



	2. Работы по текущему ремонту  
	

	2.1. Фундаменты:  
	

	заделка и расшивка швов, трещин, восстановление облицовки фундаментов стен и др.;

устранение местных деформаций путем перекладки, усиления, стяжки и др.  

восстановление поврежденных участков гидроизоляции фундаментов  

усиление (устройство) фундаментов под оборудование (вентиляционное, насосное и др.), смена отдельных участков ленточных, столбовых фундаментов, фундаментных "стульев" под деревянными зданиями  устройство и ремонт вентиляционных продухов  

восстановление приямков, входов в подвалы  
	данные виды работ выполняются по ежегодно составляемым планам исходя из состояния, сроков эксплуатации (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема в жилом здании), по мере выявления дефектов  



	2.2. Фасады:  
	

	заделка трещин, расшивка швов, перекладка отдельных участков кирпичных стен; 

герметизация стыков элементов полносборных зданий, заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей; 

восстановление отдельных простенков, перемычек, карнизов, козырьков.  Ремонт (восстановление) архитектурных деталей, облицовочных плиток, штукатурки, отдельных кирпичей; 

восстановление лепных деталей  смена отдельных венцов, элементов каркаса;

укрепление, утепление, конопатка пазов; 

смена участков обшивки деревянных стен,  утепление промерзающих участков стен,  замена покрытий, выступающих частей по фасаду. Замена сливов на оконных проемах, ремонт и окраска фасадов    
	данные виды работ выполняются по ежегодно составляемым планам исходя изсостояния, сроков эксплуатации (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема в жилом здании), по мере выявления дефектов  



	2.3. Перекрытия:  
	

	частичная замена или усиление отдельных элементов деревянных перекрытий (участков междубалочного заполнения, дощатой подшивки, отдельных балок); 

восстановление засыпки (утепление) и стяжки; антисептирование и противопожарная защита деревянных конструкций , заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий  
	данные виды работ выполняются по ежегодно составляемым планам исходя из состояния, сроков эксплуатации (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема в жилом здании), по мере выявления дефектов  



	2.4. Крыши:  
	

	усиление элементов деревянной стропильной системы, включая смену отдельных стропильных ног, стоек, подкосов, участков коньковых прогонов, лежней, мауэрлатов, кобылок и обрешетки  

антисептическая и противопожарная защита деревянных конструкций; 

все виды работ по устранению неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель из штучных материалов, включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами и прочее; 

замена водосточных труб;  

ремонт и частичная замена участков рулонных кровель, замена участков парапетных решеток, пожарных лестниц, стремянок, гильз, ограждений, устройств заземления здания с восстановлением водонепроницаемости места крепления;  

восстановление и устройство новых переходов на чердак через трубы отопления, вентиляционных коробов  устройство вновь и ремонт коньковых и карнизных вентиляционных продухов;  

ремонт гидроизоляционного и восстановление утепляющего слоя чердачного покрытия, ремонт слуховых окон и выходов на крыши  
	данные виды работ выполняются по ежегодно составляемым планам исходя из состояния, сроков эксплуатации (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема в жилом здании) по мере выявления дефектов  



	2.5. Оконные и дверные заполнения:  
	

	смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных заполнений; 

ремонт металлических входных дверей, установка доводчиков пружин, упоров и пр.  

смена оконных и дверных приборов  
	данные виды работ выполняются по ежегодно составляемым планам исходя из состояния, сроков эксплуатации (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема в жилом здании), по мере выявления дефектов  

	2.6. Стены и перегородки:  
	

	усиление, смена отдельных участков деревянных перегородок  

заделка трещин перегородок; 

восстановление поврежденных участков штукатурки и облицовки в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях;  

заделка отверстий, гнезд, борозд, заделка сопряжений со смежными конструкциями и др.
	данные виды работ выполняются по ежегодно составляемым планам исходя из состояния, сроков эксплуатации (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема в жилом здании), по мере выявления дефектов  



	2.7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты - козырьки) над входами в подъезды:  
	

	заделка выбоин, трещин ступеней бетонных и деревянных лестниц и площадок;  

замена отдельных ступеней, проступей, подступенков, частичная замена и укрепление металлических и деревянных перил;  


	данные виды работ выполняются по ежегодно составляемым планам исходя из состояния, сроков эксплуатации (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема в жилом здании), по мере выявления дефектов  

	восстановление или устройство зонтов над входами в подъезды, 
	данные виды работ выполняются по ежегодно составляемым планам исходя из состояния, сроков эксплуатации (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема в жилом здании), по мере выявления дефектов  

	2.8. Полы:  
	

	замена отдельных участков полов и покрытия полов  


	данные виды работ выполняются по ежегодно составляемым планам, исходя из состояния и сроков эксплуатации (при удельном весе заменяемых элементов не более 20% от общего объема в жилом здании), по мере выявления дефектов  

	2.9. Печи и очаги:  
	

	ремонт и восстановление работоспособности дымоходов, газоходов  
	один раз в год  

	2.10. Внутренняя отделка:  
	

	выполнение косметического ремонта лестничных площадок 
	один раз в пять лет 

	все виды малярных и стекольных работ во вспомогательных помещениях (лестничных клетках, подвалах, чердаках)  
	по мере выявления дефектов (при удельном весе замняемых элементов не более 15% от общего объема в  здании)  

	2.11. Центральное отопление:  
	

	смена отдельных участков трубопроводов (в т.ч. наружных в пределах границ  эксплуатационной ответственности), секций отопительных приборов, запорной и регулировочной арматуры  
	один раз в год, по плану подготовки к зиме (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема сетей в жилом здании)  



	утепление труб, приборов, расширительных баков  восстановление разрушенной тепловой изоляции 
	

	2.12. Холодное водоснабжение:  
	

	уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов (в т.ч. наружных в пределах границ эксплуатационной ответственности), восстановление разрушенной изоляции трубопроводов (кроме внутриквартирной разводки)  
	один раз в год, по плану подготовки к зиме (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего

объема сетей в жилом здании)  



	смена запорной арматуры общей внутридомовой сети, включая запорную арматуру в жилых помещениях вследствие истечения срока их службы  
	по мере выявления неисправностей  



	замена и установка общедомовых приборов учета холодной воды  
	

	2.13. Канализация:  
	

	ремонт и замена отдельных участков трубопроводов (в т.ч. наружных в пределах границ эксплуатационной ответственности), фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий, кроме квартирной разводки  
	по плану (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема сетей в жилом здании), по мере выявления дефектов  

	2.14. Газоснабжение:  
	

	ремонт и замена общедомовых газовых сетей  


	по договору со специализированной организацией, по мере выявления дефектов  

	2.15. Электроснабжение и электротехнические устройства  
	

	замена и ремонт неисправных участков общедомовой электрической сети здания (в т.ч. места общего пользования квартир коммунального заселения и наружные электросети в пределах границ эксплуатационной ответственности) и устранение неисправностей в жилых помещениях, произошедших не по вине жителей  
	по мере выявления неисправностей (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема сетей в жилом здании)  

	замена вышедших из строя электроустановочных изделий (выключатели, штепсельные розетки, светильники) в местах общего пользования;   

замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей;

вводно-распределительных устройств, щитов и другого электрооборудования в местах общего пользования;  
	

	2.16. Вентиляция:  
	

	ремонт и восстановление работоспособности вентиляционных каналов в помещениях кухонь, ванн и санузлов жилых помещений  
	при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема в жилом здании, по мере выявления дефектов  



	ремонт и восстановление вентиляционных коробов в чердачном помещении и оголовков вентиляционных шахт на кровле  
	

	2.17. Внешнее благоустройство:  
	

	ремонт и восстановление разрушенных участков отмосток по периметру здания  
	по плану (при удельном весе заменяемых элементов не более 15% от общего объема), по мере выявления дефектов  


Приложение № 5 

к договору управления
                                                 от «__» _________ 201_г.

Перечень работ и услуг, выполняемых по заявкам собственников и пользователей

помещений и подлежащих оплате за счет их средств

	№ п/п
	Наименование работ



	1.
	Смена вентильной головки для смесителей холодной и горячей воды

	2
	Смена вышедших из строя и не подлежащих ремонту:  

- унитаза со смывным бачком  

- фаянсового умывальника 

а) без смесителя 

6) со смесителем (типа "Елочка") 

- смесителя: 

а) с душем 

б) без душа - водоразборного крана 

	3.
	Установка запорной арматуры БС10А (КГЗУ) к смывному бачку

	4.
	Ремонт смывного бачка со сменой шарового крана, резиновой груши, поплавка, перелива, седла, коромысла 

	5.
	Смена сиденья к унитазу 

	6.
	Замена полотенцесушителя на прибор улучшенной модели 

	7.
	Смена в квартире разбитых жильцами стекол 

	8.
	Замена электропроводки от ввода в квартиру (кроме мест общего пользования в коммунальных квартирах) 

	9.
	Смена неисправного выключателя, переключателя или штепсельной розетки для открытой и скрытой проводки или замена на выключатель другой модели 

	10.
	Смена неисправного потолочного патрона 

	11.
	Смена неисправной штепсельной розетки для потолочного патрона для открытой и скрытой проводки или смена на розетку другой модели 

	12.
	Смена неисправного замка - врезного - накладного 

	13.
	Смена оконных и дверных ручек 

	14.
	Открытие входной двери (в случае утери жильцами ключа от входной двери) со вскрытием двери и последующей пристрожкой и подгонкой с заготовкой планки или вставки в обвязку полотна 

	15.
	Замена дверных полотен 

	16.
	Врезка глазка во входную дверь квартиры 

	17.
	Установка контрольных электрических счетчиков в квартирах коммунального заселения

- на готовый щиток 

- с установкой щитка для электросчетчика 

	18.
	Настилка линолеума улучшенного качества с устройством плинтусов 

	19.
	Смена сантехприборов и водоразборной арматуры на приборы улучшенной модели или импортного производства 

-унитаза и бачка типа "Компакт" 

- ванно-душевого смесителя 

- умывальника 

а) без смесителя 

6) со смесителем 

- смесителя типа "Елочка" 

- ванны 

	20.
	Выполнение отделочного ремонта в квартирах 

- отбивка штукатурки 

- перетирка штукатурки 

а) стен 

6) потолков 

- ремонт штукатурки площадью до 10 м2 известковым раствором 

а) стен 

6) потолков 

- разборка плиточной облицовки без сохранения материала: 

а) полы 

б) стены 

- облицовка стен керамической плиткой 

- установка специальных плиток: 

а) карнизных или угловых (фасонных) 

6) цокольных или плинтусных 

в) специальных (мыльницы, полочки, крючки и т.п.) 

- улучшенная масляная окраска ранее окрашенных поверхностей с очисткой от загрязнений, с расчисткой старой краски до 30% и проолифливанием: 

а) полов 

6) стен 

в) дверей гладких 

г) дверей филенчатых 

д) потолков 

е) окон 

- известковая окраска ранее окрашенных поверхностей: 

а) стен 

6) потолков 

- улучшенная клеевая окраска ранее окрашенных поверхностей: 

а) стен 

6) потолков 

- окраска поверхностей водоэмульсионной краской: 

а) стен 

6) потолков 

- окрашивание металлических поверхностей масляными составами: 

а) радиаторов ребристых, труб, регистров 

б) решеток, трубопроводов диаметром до 50 мм 

- смена обоев высшего качества 

- оклейка потолков обоями 

- отделка поверхности паркетных полов, бывших в эксплуатации: 

а) механизированная 

6) ручная 

- покрытие паркетных полов лаком за 3 раза по готовой поверхности 

	21.
	Смена водогрейной колонки на прибор улучшенной модели 

	22.
	Устранение засоров, произошедших по вине проживающих: 

- в трубопроводах 

- в санитарных приборах 

	23.
	Прочие работы


Срок исполнения и стоимость работ определяются после поступления заявки по согласованию с заявителем.

Приложение № 6 

к договору управления
                                                 от «__» _________ 201_г.

Границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации и 

Собственников за техническое состояние инженерного оборудования и 

коммуникаций, находящихся внутри помещений

1.Управляющая организация несет эксплуатационную ответственность за техническое состояние общедомовых (обслуживающих более одного помещения в многоквартирном доме) инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещении Собственника, до запорной арматуры включительно.

2.Собственник несет эксплуатационную ответственность за техническое состояние инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещении Собственника, после запорной арматуры.

3.Собственник обязуется:

3.1.обеспечивать сохранность общедомовых инженерных коммуникаций и оборудования, 

находящихся в помещении Собственника, не допускать их повреждения;
3.2.своевременно информировать Управляющую организацию о технических неисправностях общедомовых инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещении Собственника;

3.3.обеспечивать беспрепятственный допуск работников Управляющей организации к общедомовым инженерным коммуникациям и оборудованию, находящимся в помещении Собственника.

ПРИМЕЧАНИЕ: В данном приложении необходимо учитывать благоустройство и схемы 

инженерных коммуникаций и оборудования конкретного многоквартирного дома.

